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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Dezember 2017

AKTIVA
31.12.2017 31.12.2016
€ € €
A. |ANLAGEVERMOGEN
. |Immaterielle Vermégensgegenstinde
entgeltlich erworbene Konzessionen 1,00 1,00

Il. [Sachanlagen
1. |Grundstiicke und Bauten

2. |Betriebs- und Geschaftsausstattung
3. |Anlagen im Bau

lll. [Finanzanlagen
1. |Anteile an verbundenen Unternehmen
2. |Beteiligungen

B. [UMLAUFVERMOGEN

. |Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande

1. |Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. |Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. |Sonstige Vermdgensgegenstande

Il. |Kassenbestand
Guthaben bei Kreditinstituten

C. [RECHNUNGSABGENZUNGSPOSTEN

D. |AKTIVE LATENTE STEUERN

19.748.676,81

252.238,00
8.249.025,45

27.213.304,91
829.526,17

27.301,84
13.532.398,53

242.311,00

28.249.940,26

28.042.831,08

13.802.011,37

423.262,55

227.348,27

467,00

23.705.457,81

72.330,00
6.462.838,73

30.240.626,54

27.153.237,28
829.526,17

27.982.763,45

23.481,66
9.067.207,47

95.805,53

9.186.494,66

1.380.978,29
76.825,63

649,00

70.745.861,53

68.868.338,57
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PASSIVA

31.12.2017
€

31.12.2016
€

o

w N

EIGENKAPITAL
Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

. |Gewinnriicklagen

Gesetzliche Ricklage

Bilanzverlust

RUCKSTELLUNGEN
Ruckstellungen fir Pensionen
und ahnliche Verpflichtungen

Steuerriickstellungen

Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegenlber
verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

PASSIVE LATENTE STEUERN

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-4.850.485,08

13.863,00
469.200,00
345.200,00

23.053.532,84
212.977,90

7.803.653,23
284.263,19

38.563.171,37

828.263,00

31.354.427,16
0,00

0,00

41.200.000,00
1.227.445,77

986.210,68
-7.582.163,36

35.831.493,09

17.628,00
0,00
351.587,97

369.215,97

24.857.085,36
60.451,15

7.307.683,41
98.262,99

32.323.482,91
21.496,60

322.650,00

70.745.861,53

68.868.338,57
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2017

2017 Vorjahr
€ € €
1. |Umsatzerlose 1.934.959,89 2.137.551,23
2. [Sonstige betriebliche Ertrage 4.117.901,84 13.819,92
6.052.861,73 2.151.371,15
3. |Materialaufwand
Aufwendungen flir bezogene Leistungen -327.740,29 -542.821,74
4. |Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -744.180,51 -736.967,66
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung -63.312,80 -71.966,24
davon fir Altersversorgung € 0,00 (Vj. € 1.569,85) -807.493,31 -808.933,90
5. |Abschreibungen auf Sachanlagen -572.811,34 -2.498.011,15
davon auBerpalnmaRige Abschreibungen € 0,00; Vj. € 1.903.464,30
6. [Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.408.893,45 -846.246,86
-2.789.198,10| -4.153.191,91
7. |Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 380.569,28 306.419,54
8. |Ertrage aus Beteiligungen 345.695,55 335.500,12
davon aus verbundenen Unternehmen € 345.695,55 (Vj. € 335.500,12)
9. [Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 408.775,37 324.152,51
davon aus verbundenen Unternehmen € 408.223,92 (Vj. € 323.488,56)
10. |Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,00 -35.067,63
11. |Aufwendungen aus Verlustibernahme -328.442,09 -1.019.597,27
12. |Zinsen und ahnliche Aufwendungen -844.380,31 -804.055,37
davon an verbundene Unternehmen € 321.019,15 (Vj. € 266.973,99) -37.782,20 -892.648,10
davon aus der Aufzinsung von Rickstellungen € 517,00 (Vj. € 899,00)
13. |Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -162.414,86 -261,00
davon aus der Auflésung/Zufiihrung latenter Steuern € 322.468,00 (Vj. € -261)
14. |Ergebnis nach Steuern 2.735.726,28( -3.437.551,60
15. |Sonstige Steuern -4.048,00 -5.026,62
16. |Jahresuberschuss/-fehlbetrag 2.731.678,28| -3.442.578,22
17. |Verlustvortrag aus dem Vorjahr -7.582.163,36|] -4.139.585,14
18. |Bilanzverlust -4.850.485,08| -7.582.163,36







a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017

Anhang fiir das Geschéaftsjahr 2017

A. Allgemeine Angaben

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat ihren Sitz in Frankfurt am
Main und ist im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 28852 ein-
getragen. Die Gesellschaft ist eine groRBe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 3 Satz 2
HGB. Der Jahresabschluss 2017 wurde nach den aktuellen Vorschriften des Handelsgesetz-
buches und des Aktiengesetzes erstellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vorjahr
unverandert.

Das nicht abnutzbare Sachanlagevermdégen wird zu Anschaffungskosten, das abnutzbare
Sachanlagevermégen zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaRige
lineare Abschreibungen, bewertet. Die Herstellungskosten sind zum bisherigen handels-
rechtlichen Mindestansatz unter Einbeziehung aller aktivierungspflichtigen Betrige ermittelt
worden. Fremdkapitalzinsen wurden unter Ausiibung des Aktivierungswahlrechts gemaR
§ 255 Abs. 3 Satz 2 HGB eingerechnet.

Abnutzbare bewegliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermégens deren Anschaffungskosten
€ 410,00 nicht libersteigen, werden im Zugangsjahr als Aufwand erfasst.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten oder einem dau-
erhaft niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Die Beteiligungswertansitze werden jahr-
lich auf der Basis der aktuell ermittelten Verkehrswerte der in den Gesellschaften befindli-
chen Objekte auf Werthaltigkeit tiberpriift.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstinde werden mit ihren Nominalbetrigen be-
wertet. Einzelwertberichtigungen waren nicht erforderlich.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen enthalten die Dotierung der
direkten Pensionszusagen sowie die nicht gedeckten Betrige aus den Verpflichtungen des
Unterstitzungsvereines flir Betriebsangehorige der Seilwolff AG e. V., Mannheim. Der Un-
terstlitzungsverein wurde aus Vereinfachungsgriinden aufgelést. Die diesbeziiglichen Ver-
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pflichtungen wurden von der Gesellschaft in der Vergangenheit direkt iibernommen. Die
Berechnung erfolgte versicherungsmathematisch nach dem Barwertverfahren. Als Rech-
nungsgrundlagen wurden die ,Richttafeln 2005 G“ von Dr. Klaus Heubeck verwendet. Ent-
sprechend der gedanderten Vorschrift nach§ 253 Abs. 2 Satz 1 HGB wurden die Verpflichtun-
gen mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz im 10-Jahresdurchschnitt abgezinst (zum
31.12.2017 3,68%). Fiir Verpflichtungen zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde
fir die laufenden Leistungen ein Erh6hungssatz von 1% berlicksichtigt.

Die Ubrigen Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und erkenn-
baren Risiken. Sie wurden in Hohe der voraussichtlichen Erfiillungsbetrige gebildet.

Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.

Latente Steuern werden fiir zeitliche Unterschiede zwischen den handelsrechtlichen und
steuerlichen Wertansdtzen von Vermoégensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgren-
zungsposten ermittelt.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Das Anlagevermdgen hat sich im Geschéftsjahr 2017 im Einzelnen gemaR dem folgenden
Anlagespiegel entwickelt.
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Anlagespiegel zum 31. Dezember 2017

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

i R 1.8,
gs- und Herst

Umbuchung

Immaterielle Vermdgensgegenstdnde

Software 5.222,28 5.222,28
Summe | 5.222,28 0,00 0,00 0,00 5.222,28
. |Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten 28.160.020,22 0,00 3.541.090,18 0,00 24.618.930,04
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 374.919,83 250.646,80 76.570,28 0,00 548.996,35
Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 8.366.303,03  1.786.186,72 0,00 0,00 10.152.489,75
Summe |l 36.901.243,08 2.036.833,52 3.617.660,46 0,00 35.320.416,14
Finanzanlagen

1. |Anteile an verbundenen Unternehmen 50.381.693,43 25.000,00 0,00 0,00 50.406.693,43
Beteiligungen 829.526,17 0,00 0,00 0,00 829.526,17
Summe I 51.211.219,60 25.000,00 0,00 0,00 51.236.219,60
Gesamt 88.117.684,96  2.061.833,52 3.617.660,46 0,00 86.561.858,02

Software 5.221,28 0,00 0,00 0,00 5.221,28

Summe | 5.221,28 0,00 0,00 0,00 5.221,28
. |Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten 4.454 562,41 556.746,00 0,00 -141.055,18  4.870.253,23

Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschéftsausstattung 302.589,83 16.065,34 0,00 -21.896,82 296.758,35

Geleistete Anzahlungen

und Anlagen im Bau 1.903.464,30 0,00 0,00 1.903.464,30

Summe |l 6.660.616,54 572.811,34 0,00 -162.952,00 7.070.475,88

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 23.228.456,15 0,00 -35.067,63 0,00 23.193.388,52

Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Summe llI 23.228.456,15 0,00 -35.067,63 0,00 23.193.388,52

Gesamt 29.894.293,97 572.811,34 -35.067,63 -162.952,00 30.269.085,68

Immaterielle Verm&gensgegenstiande

Software 1,00 1,00
Summe | 1,00 1,00
Sachanlagen

Grundstiicke und Bauten 23.705.457,81 19.748.676,81
Andere Anlagen, Betriebs- und

Geschiéftsausstattung 72.330,00 252.238,00
Geleistete Anzahlungen

und Anlagen im Bau 6.462.838,73  8.249.025,45
Summe |l 30.240.626,54 28.249.940,26
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 27.153.237,28 27.213.304,91
Beteiligungen 829.526,17 829.526,17
Summe llI 27.982.763,45 28.042.831,08
Gesamt 58.223.390,99 56.292.772,34




Der Abgang bei den Grundstiicken entfallt auf die im Geschaftsjahr 2017 verduRerte Liegen-
schaft BeethovenstraRRe, Frankfurt am Main.

Die Betriebs- und Geschaftsausstattung enthdlt die Biiroeinrichtung einschlieRlich der tech-
nischen Ausstattung wie PC- Arbeitspldatze und Server. Die Zugdnge entfallen auf Einrich-
tungsgegenstande sowie Hardware. Der Abgang betrifft die Einrichtungsgegenstinde des
veraullerten Objektes BeethovenstraRe.

Die Anlagen im Bau enthalten mit T€ 8.094 die bisher angefallenen Herstellungskosten fiir
den Umbau der Objekte Mainzer LandstralRe 78 Frankfurt in ein Hotel. In den Zugéngen des
Geschaftsjahres sind Fremdkapitalzinsen von € 173.982,24 enthalten. Durch die Zusammen-
legung der Objekte Mainzer LandstralRe 86 und Mainzer LandstraRe 78 waren Neuplanungen
und Baudnderungen erforderlich, die einen Anstieg der Baukosten fiihrten. Der Verkehrs-
wert wurde nach dem vorliegenden Gutachten mit T€ 12.600 berechnet. Die Liegenschaften
Mainzer Landstralle 78 und 86 sollen nach Abschluss aller BaumaRnahmen in 2018 zusam-
mengelegt und neu bewertet werden. Unter Beriicksichtigung noch anfallender Baukosten
fir die Fertigstellung und die AuRenanlagen ergibt sich anhand des vorldufigen Wertes fiir
das Gesamtobjekt kein Anlass fiir eine Wertaufholung beziglich der im Vorjahr vorgenom-
menen auBerplanmaBige Abschreibung in Héhe von T€ 1.903.

Des Weiteren sind in der Position T€ 155 fiir Brandschutz in dem Objekt GutleutstralRe 163-
167 enthalten.

Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen wird jahrlich eine Werthaltigkeitspriifung
vorgenommen. Grundsétzlich erfolgt diese anhand des aktuellen Verkehrswertes der in der
Gesellschaft befindlichen Immobilie. Dies ist bei zwei Gesellschaften, der Grundstiicksver-
waltung Sossenheim GmbH sowie der Verwaltungsgesellschaft fiir Industriegrundstiicke je-
doch nicht aussagefahig. Die Grundstiicksverwaltung Sossenheim besitzt nur ein unbebautes
Grundstiick mit einem geringen Wert und die Verwaltungsgesellschaft fiir Industriegrund-
stlicke verfiigt tiber keinen Grundbesitz. Beide Gesellschaften haben jedoch Forderungen an
die Muttergesellschaft und keinerlei Fremdkapital, so dass die Beteiligungswertansitze da-
mit gedeckt werden.

Die Zuschreibung bei den Finanzanlagen betrifft den im Vorjahr angefallenen Verlustanteil
aus der Grundstiicksverwaltung MoselstraRe 40 GmbH & Co. KG, die aus dem Gewinnanteil
2017 erfolgte.

Zur wirtschaftlichen Entwicklung bei den verbundenen Unternehmen werden notwendige
Informationen in der Berichterstattung zum Konzern gegeben. Aus der nachfolgenden Uber-
sicht sind die nach dem Gesetz vorgeschriebenen Informationen iiber die verbundenen Un-
ternehmen bzw. die Beteiligungsgesellschaften, bei denen die Gesellschaft mindestens den
5. Teil der Anteile besitzt bzw. im Wirtschaftsjahr besaR, zu ersehen.
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Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Mietforderun-
gen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen die Salden der Verrechnungs-
konten. Die Anspriiche resultieren aus erbrachten Leistungen bzw. Liquiditatsvorlagen zur
Abdeckung des Finanzierungsbedarfes unter Einbeziehung der Gewinnabfiihrung bzw. Ver-
lustiibernahme fiir das Geschaftsjahr 2017.

Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden werden im Wesentlichen Umsatzsteuerfor-
derungen (T€ 215) und anrechenbare Steuern 2016 (T€ 7) ausgewiesen.

Unter den Rechnungsabgrenzungsposten werden im Wesentlichen Versicherungsbeitriage
fiir das Folgejahr (T€ 165) und Bearbeitungsgebiihren fiir Darlehen ausgewiesen, fiir die das
Verteilungswahlrecht nach § 250 Abs. 3 HGB in Anspruch genommen wird, und die iiber die
Laufzeit der Darlehen aufgelost werden.

Aktive latente Steuern wurden fiir den Unterschied zwischen handelsrechtlichem und steu-
errechtlichem Wertansatz der Rickstellung fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen ge-
bildet. Die Berechnung der latenten Steuern der a.a.a. aktiengesellschaft erfolgt mit einem
kombinierten Steuersatz von 30%. Flir Differenzen bei Tochterunternehmen, mit denen die
Gesellschaft einen Ergebnisabfiihrungsvertrag abgeschlossen hat wird ein Steuersatz von
15,83 % fiir Kérperschaftsteuer und Solidaritdtszuschlag angesetzt, da hier gewerbesteuer-
lich von der erweiterten Kiirzung flir Grundstilicksunternehmen Gebrauch gemacht wird.

Das gezeichnete Kapital betrdgt unverandert € 41.200.000,00, eingeteilt in 19.741.379 auf
den Inhaber lautende Stiickaktien.

Die gesetzliche Riicklage ist erst mit € 986.210,68 dotiert. Unter Berticksichtigung der Kapi-
talriicklage von € 1.227.445,77 entspricht dies rd. 54 % der nach § 150 AktG zu bildenden
Mindestriicklage von insgesamt € 4.120.000,00.

Aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 05.07.2017 und nach Eintragung in
das Handelsregister besteht ein genehmigtes Kapital. Der Vorstand ist erméachtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrates, bis zum 04. Juli 2022 das Grundkapital durch Ausgabe von ins-
gesamt bis zu 9.870.689 neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien einmalig oder mehr-
mals um insgesamt bis zu € 20.600.000,00 zu erhéhen. Die Ausgabe neuer auf den Inhaber
lautender Stiickaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen. Dabei ist den
Aktiondren ein Bezugsrecht zu gewdhren. Der Vorstand wird jedoch erméchtigt, mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates

a) Spitzenbetrage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen;
b) das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieRen, sofern die Kapitalerhéhung gegen Sach-
einlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder von Be-

teiligungen an Unternehmen oder sonstiger Vermdgensgegenstdnde erfolgt;
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c) das Bezugsrecht der Aktiondre bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des genehmigten
Kapitals bis zu einem Kapitalerh6hungsbhetrag auszuschlieRen, der 10 % des zum Zeit-
punkt der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum Zeit-
punkt der Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht tiberschrei-
tet, um die neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben, der den
Borsenpreis der bereits bérsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt der end-
gliltigen Festlegung des Ausgabebetrages nicht wesentlich unterschreitet. Die H&chst-
grenze von 10 % des Grundkapitals vermindert sich um den anteiligen Betrag des Grund-
kapitals, der auf diejenigen Aktien entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung
unter Ausschluss des Bezugsrechts in direkter oder entsprechender Anwendung des §
186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder verauBert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schlieBlich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichts-
rats.

Der Bilanzverlust entwickelt sich wie folgt:

€
Jahresiberschuss 2017 2.731.726,28
Verlustvortrag 01.01.2017 -7.582.163,36
Bilanzverlust -4.850.437,08

Die Riickstellung fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen wurde nach dem Barwertver-
fahren bewertet. Zum 31.12.2017 bestehen Versorgungsverpflichtungen gegeniiber 5 Pensi-
ondren des Unterstilitzungsvereins e.V. entsprechend der Anderung von § 253 Abs. 2 Satz 1
HGB in 2010 wurde die Abzinsung mit dem sich aus dem 10-Jahresdurchschnitt ergebenden
Zinssatz von 3,68 % abgezinst. Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 Satz 1 HGB betrigt
€ 727,00. In H6he des Unterschiedsbetrages besteht eine Ausschiittungssperre. Fiir die Ver-
pflichtung zur Anpassung der Renten nach § 16 BetrAVG wurde fiir laufende Leistungen ein
Erhéhungssatz von 1% berticksichtigt. Alle Anwartschaften sind nicht dynamisch. Gegeniiber
aktiv Beschaftigten bestehen keine Versorgungsverpflichtungen. Als Rechnungsgrundlagen
wurden die ,Richttafeln 2005 G“ von Dr. Klaus Heubeck zu Grunde gelegt. Der Zinsanteil der
Zufiihrung fiir das Geschéftsjahr wird unter Zinsen und dhnliche Aufwendungen erfasst.

Steuerriickstellungen wurden anhand des steuerlichen Ergebnisses 2017 unter Berticksichti-
gung bestehender Verlustvortrage rechnerisch ermittelt. Sie entfallen mit T€ 219 auf Ge-
werbesteuer und T€ 250 auf Kérperschaftsteuer.

Die sonstigen Riickstellungen wurden im Wesentlichen fiir Aufwendungen fiir die Erstellung
und Priifung des Jahresabschlusses und des Konzernabschlusses (T€ 130), die anstehende
Hauptversammlung (T€ 60), die Aufbewahrung der Geschaftsunterlagen (T€ 49), Aufsichts-
ratsverglitung (T€ 34) sowie Rechts- und Beratungskosten (T€ 50) in Hohe der voraussichtli-
chen Erfiillungsbetrdge gebildet. Die Laufzeiten der sonstigen Riickstellungen liegen bis auf
die Rickstellung fiir Kosten der Aufbewahrung der Geschaftsunterlagen alle unter einem
Jahr, so dass hier keine Abzinsungen vorzunehmen waren. Bei der Berechnung der Erfiil-
lungsbetrége flir Aufbewahrungskosten wurden die von der Deutschen Bundesbank bekannt
gegebenen Abzinsungssatze gem. § 253 Abs. 2 HGB berticksichtigt.
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betreffen zehn Darlehen bei drei Kreditin-
stituten sowie ein Finanzierungsleasing. Zur Finanzierung der Zugdnge des Geschiftsjahres
wurden insgesamt T€ 739 neu aufgenommen. Die Besicherung erfolgt durch Grundschulden
auf dem eigenen Immobilienbesitz und dem des verbundenen Unternehmens Naxos-Union
GbR sowie Abtretung der Mietanspriiche aus den finanzierten Objekten. Fiir das Finanzie-
rungsleasing dienen die Leasinggegenstande als Sicherung.

Im Rahmen der Zahlung des Kaufpreises fiir das 2012 angeschaffte Objekt BeethovenstraRe
3, Frankfurt am Main, wurde ein mit der Frankfurter Sparkasse abgeschlossenes Darlehen
sowie ein mit der Helaba Landesbank Hessen Thiiringen abgeschlossenes korrespondierende
Zinssicherungsgeschdft mit gleichem Bezugsbetrag und Laufzeit (ibernommen. Derivative
Finanzgeschdfte werden entsprechend § 254 HGB als Bewertungseinheit mit einem Grund-
geschdft zusammengefasst soweit ein unmittelbarer Sicherungszusammenhang zwischen
Finanzgeschaft und Grundgeschaft besteht. Nach dem Verkauf der Liegenschaft im Ge-
schaftsjahr wurde das Darlehen zuriickgefiihrt und das Zinssicherungsgeschift abgelést.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten im Wesentlichen Hand-
werkerrechnungen, die kurz vor dem Bilanzstichtag eingegangen sind und daher erst im
neuen Geschaftsjahr bezahlt werden konnten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen die Salden der Ver-
rechnungskonten aus verauslagten Kosten und tberlassener Liquiditit. In den Posten wur-
den auch die Gewinnabfiihrungen bzw. Verlustiibernahmen verrechnet.

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten mit T€ 175 Kautionen, noch abzufiihrende Lohn-
steuer Dezember 2017 mit T€ 57 sowie diverse kleinere Posten von insgesamt T€ 52. Ab dem
Geschaftsjahr 2013 werden Kautionen auf einem Kautionskonto bei einer Bank gefiihrt.

Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten Gesamt Gesichert Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit
Zwischen 1 und| von mehr als bis zu einem
5 Jahren 5 Jahren Jahr
€ € € € €

Verbindlichkeiten gegen-
Uber Kreditinstituten 23.053.532,84] 23.053.532,84] 3.891.326,92 17.745.630,17 1.416.575,75
(Vorjahr) (24.857.085,36)|(24.857.085,36)| (3.823.513,98)| (20.080.834,25) (952.737,13)
\Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 212.977,90 il of e 212.977,90
(Vorjahr) (60.451,15) (./.) (./.) (./.) (60.451,15)
Verbindlichkeiten gegen-
iber

verbundenen Unternehmen 7.803.653,23 . A A 7.803.653,23
(Vorjahr) (7.307.683,41) (./.) (./. .1 (7.307.683,41)
Sonstige
Verbindlichkeiten 284.263,19 o o P 284.263,19
(Vorjahr) (98.262,99) (./.) (./.) (./.) (98.262,99)
davon aus Steuern: €
57.352,91 (Vorjahr €
8.423,49)

esamt 31.354.427,16/ 23.053.532,84| 3.891.326,92 17.745.630,17 9.717.470,07|

orjahr Gesamt (32.323.482,91)|(24.857.085,36)(3.823.513,98)| (20.080.834,25) (8.419.134,68)
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Abtretung von Mietforderun-
gen und Anlagevermogen sowie Grundpfandrechte gesichert.

Die passiven latenten Steuern betrafen Ergebnisunterschiede zwischen der Handelsbilanz
und der Steuerbilanz aus der in 2011 in der Steuerbilanz gebildeten Riicklage nach § 6b EStG
aus dem steuerlichen VerauRerungsgewinn der Liegenschaft in Hamburg. Die Riicklage wur-
de in der Steuerbilanz auf die zugegangene Liegenschaft Frankfurt am Main Beethovenstra-
Re tibertragen. Nach VerduBerung der Liegenschaft in 2017 wurde die Auflésung vorge-
nommen.

Die latenten Steuern haben sich wie folgt entwickelt (in T€):

Stand 1.1.2017 Verdnderung Stand 31.12.2107
Aktive latente Steuern 1 -1 0
Passive latente Steuern -323 323 0
Haftungsverhiltnisse
- aus Blirgschaften €6.373.177.91
(davon zugunsten verbundener Unternehmen €6.373.177,91)

Eine selbstschuldnerische Blirgschaft wurde einem Kreditinstitut als zusatzliche Sicherheit
fur Kredite an die Tochtergesellschaft Grundstiicksverwaltung Wéchtersbacher StraRe 83
GmbH gegeben. Als Obligo wird der Gesamtbetrag der gegeniiber dem Kreditinstitut beste-
henden Verbindlichkeit der Tochtergesellschaft ausgewiesen (T€ 5.973). Fiir ein Darlehen
der Projekt Hotel Sossenheim GmbH & Co. KG wurde eine selbstschuldnerische Biirgschaft in
Hohe von T€ 400 Gibernommen.

Da die Haftungsverhéltnisse nur zu Gunsten verbundener Unternehmen bestehen, die unter
unserer Leitung stehen und die im Risikomanagement unserer Gesellschaft einbezogen sind,
schatzen wir das Risiko der Inanspruchnahme als duRerst gering ein. Die positiven Cash-
Flows beider Gesellschaften gewdhrleisten die fristgerechte Leistung der vereinbarten Zins-
und Tilgungsleistungen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus einem Leasingvertrag fiir Geschéftsausstattung ergeben sich folgende Zahlungsverpflich-
tungen:

bis zu einem Jahr € € 8.268,00
zwischen einem Jahr und fiinf Jahren € 30.316,00

Es besteht eine Rangriicktrittsvereinbarung seit 2014 zwischen der Gesellschaft und der
GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH, nach der die Gesellschaft mit
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ihren Forderungen aus dem bestehenden Verrechnungskonto im Umfang einer im Sinne der
Insolvenzordnung eingetretenen Uberschuldung der GVW Grundstiicksverwaltung Wich-
tersbacher Str. 83 GmbH mindestens mit einem Teilbetrag von T€ 880 einschlieRlich Zinsen
und Kosten hinter samtlichen Forderungen aller gegenwartigen und zukiinftigen anderen
Glaubiger der GVW Grundstiicksverwaltung Wachtersbacher Str. 83 GmbH im Rang hinter
die Forderungen i.S.d. § 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO zuriicktritt.

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose enthalten aufgrund des auf die Immobilienverwaltung ausgerichteten Ge-
schaftsmodells die Mieten und die Nebenkosten sowie die an verbundene Unternehmen
belasteten Umlagen fiir Verwaltungskosten Hausmeister und Versicherungen. In den Auf-
wendungen fiir bezogene Leistungen werden die Grundstiickskosten ausgewiesen. Der
Rickgang der Umsatzerlése ist durch den Verkauf der Liegenschaft BeethovenstraRe 3 in
Frankfurt bedingt.

In den sonstigen betrieblichen Ertrégen sind der Buchgewinn aus dem Verkauf der Liegen-
schaft BeethovenstraBe 3 mit T€ 3.945, Ertrdge aus Erstattungen nach dem Lohnfortzah-
lungsgesetz sowie Versicherungsentschadigungen enthalten.

Die Léhne und Gehadlter sind durch allgemeine Gehaltssteigerungen leicht angestiegen.

Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstiitzung sind im angegebenen Umfang zu
verzeichnen. Der Zinsaufwand aus der Pensionsriickstellung wird unter den Zinsen und dhn-
lichen Aufwendungen ausgewiesen.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen betreffen ausschlieRlich planmaRigen Abschreibungen.
Im Vorjahr waren TEUR 1.903 auRRerplanmaRige Abschreibungen auf die Herstellkosten des
Objektes Mainzer LandstralRe 78 in Frankfurt enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind gegeniiber dem Vorjahr um T€ 412 ange-
stiegen. Der Anstieg entfillt im Wesentlichen auf die Abl6sung des fiir die Finanzierung der
verduBerten Liegenschaft abgeschlossenen Zinssicherungsgeschiftes mit T€ 247. Weiter war
ein Anstieg bei den allgemeinen Verwaltungskosten zu verzeichnen. Diese setzen sich im
Wesentlichen aus Versicherungspramien (T€ 145), Abschluss- und Prifungskosten (T€ 227),
Fremdleistungen (T€ 135), Rechts-, und Beratungskosten (T€ 119), Mieten und Nebenkosten
fiir Blro- und Lagerflichen sowie Parkplatze (T€ 72) sowie Kosten der Hauptversammlung
(T€ 68) zusammensetzen. Die Verwaltungskosten sowie Versicherungspramien wurden teil-
weise an die Tochtergesellschaften und verbundene Unternehmen weiterbelastet.

Die Ertrdge aus Gewinnabfiihrungsvertrigen entfallen auf die Gesellschaften GVS Grund-
stiicksverwaltung Sossenheim GmbH, Grundstiicksverwaltung VoltenseestraRe 3 GmbH,
Grundstiicksverwaltung Chemnitz AnnabergerstraBe 231 GmbH und Grundstiicksverwaltung
Chemnitz Jagdschénkenstr. 17 GmbH.
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Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen das libernommene Ergebnis der GbR Naxos-Union
Grundstiicksverwaltungsgesellschaft sowie die Gewinnanteile aus der Projekt Hotel Sossen-
heim GmbH & Co. KG und der Grundstiicksverwaltung MoselstraRe 40 GmbH & Co. KG. Ein-
zelheiten ergeben sich aus der Ubersicht der Beteiligungsgesellschaften.

Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrage stammen aus der kurzfristigen Anlage von Fest-
geld sowie der Verzinsung der Verrechnungskonten mit den verbundenen Unternehmen.

Die Aufwendungen aus Verlustiibernahme betreffen den zu ibernehmenden Verlust der
Grundstiicksverwaltung Lindley GmbH.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen stammen aus Zinsen flir langfristige Bankverbind-
lichkeiten (T€517), Zinsen an verbundene Unternehmen fiir die Uberlassung der Liquiditit
(T€ 321) sowie dem Zinsanteil aus der Zuflihrung zur Riickstellung fiir Pensionen und ahnli-
che Verpflichtungen mit T€ 1.

Die Ertragsteuern von T€ 162 enthalten mit T€-322 latente Steuern aus der Auflésung der
passiven latenten Steuer fiir die in der Steuerbilanz gebildete Riicklage nach § 6b EStG, die
auf die verduBerte Liegenschaft tGbertragen wurde, und Verdnderung des Unterschiedsbe-
trages der Pensionsriickstellung zwischen Handels- und Steuerbilanz. Die Ertragsteuern fiir
das Ergebnis 2017 belaufen sich auf T€ 470. Daneben werden Steuernachzahlungen auf
Grund einer finanzamtlichen AuRenpriifung von T€ 15 ausgewiesen.

Die sonstigen Steuern weisen Nachzahlungen flir Umsatzsteuer aus Vorjahren und die Kfz-
Steuer aus.

E. Sonstige Angaben

Mutterunternehmen:

Seit dem 30.04.20009 ist die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Bad Homburg,
Amtsgericht Bad Homburg v.d.H., HRB 7588, mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsantei-
len die Konzernobergesellschaft. Die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Bad
Homburg, war damit Mutterunternehmen fiir den gréRten Kreis verbundener Unternehmen.
Aufgrund von Umstrukturierungen ist seit Dezember 2014 die Rothenberger 4 x S Holding
GmbH, Frankfurt am Main, Mutterunternehmen der Rothenberger 4 x S Vermégensverwal-
tung GmbH und damit Konzernobergesellschaft und bezieht die a.a.a. aktiengesellschaft so-
wie deren Tochterunternehmen (Teilkonzern) in den Konzernabschluss ein.

Muttergesellschaft flir den kleinsten Kreis der einbezogenen Unternehmen ist die a.a.a. akti-
engesellschaft selbst.

Die Verdffentlichungen der Konzernabschlisse erfolgen im elektronischen Bundesanzeiger
(eBAnz).
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Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG:

Die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Homburg, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemall § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemei-
ne anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %,
50 % und 75 % (liberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte)
betragt. Davon sind der Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH 6,09 % der
Stimmrechte (1.201.263 Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Rothen-
berger 4 x S Vermoégensverwaltung GmbH zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei
von der Aktiondrin Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an
der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betrigt, zuge-
rechnet. 84,33 % der Stimmrechte (16.647.942 Stimmrechte) hat die Rothenberger 4 x S
Vermogensverwaltung GmbH am 30. April 2009 durch die Austibung ihres durch Finanzin-
strumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts, Aktien an der a.a.a. aktienge-
sellschaft allgemeine anlageverwaltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufver-
trags), erworben.

Die Giinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns
am 4. Mai 2009 gemadR § 21 Abs. 1 S. 1 WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der
Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH an der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine an-
lageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 %
und 75 % tberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105 Stimmrechte) betréagt.
Davon sind der Giinter Rothenberger Beteiligungen GmbH 0,08 % der Stimmrechte (16.780
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Der Giinter Rothenberger Beteiligungen
GmbH nach § 22 Abs. 2 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihr dabei von der Aktiona-
rin Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a.
aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betréagt, zugerechnet. 5,32 %
der Stimmrechte (1.051.083 Stimmrechte) hat die Giinter Rothenberger Beteiligungen
GmbH am 30. April 2009 durch die Austibung ihres durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs.
1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts, Aktien der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlagever-
waltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.

Herr Gilinter Rothenberger, Deutschland, hat uns am 4. Mai 2009 gemalR § 21 Abs. 1 S. 1
WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil von Glinter Rothenberger an der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung am 30. April 2009 die Schwellen von 10 %, 15 %,
20 %, 25 %, 30 %, 50 % und 75 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 95,63 % (18.879.105
Stimmrechte) betragt. Davon sind Giinter Rothenberger 6,09 % der Stimmrechte (1.201.263
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 WpHG und 89,55 % der Stimmrechte (17.677.842
Stimmrechte) nach § 22 Abs. 2 WpHG zuzurechnen. Giinter Rothenberger nach § 22 Abs. 1S.
1 Nr. 1 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden (iber die von ihm kontrollierte Giinter
Rothenberger Beteiligungen GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft
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allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, gehalten. Giinter Rothenberger nach §
22 Abs. 2 WpHG zugerechnete Stimmrechte werden ihm von der Aktionarin Rothenberger 4
x S Vermdgensverwaltung GmbH, deren Stimmrechtsanteil an der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung 3 % oder mehr betragt, zugerechnet. 5,32 % der Stimmrech-
te (1.051.083 Stimmrechte) hat Giinter Rothenberger am 30. April 2009 durch die Aus-
ibung des durch Finanzinstrumente nach § 25 Abs. 1 S. 1 WpHG verliehenen Rechts der
Glinter Rothenberger Beteiligungen GmbH, Aktien an der a.a.a. aktiengesellschaft allge-
meine anlageverwaltung zu erwerben (Durchfiihrung eines Aktienkaufvertrags), erworben.

Aufsichtsrat und Vorstand

Aufsichtsrat

Dipl. Kfm. Werner Uhde, Kelkheim/Ts. Ginter Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.
Vorsitzender Stellvertretender Vorsitzender
Rechtsanwalt Geschéaftsfiihrer der Gilinter Rothenberger
Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB: Beteiligungen GmbH, Frankfurt am Main
Vorsitzender des Aufsichtsrats der Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:

-PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen Aufsichtsratsmitglied der

-Deutsche Immobilien Holding AG, Bremen - Diskus Werke AG, Frankfurt am Main

- PITTLER Maschinenfabrik AG, Langen

Dr. Steen Rothenberger, Bad Homburg v.d.H.
Geschaftsfithrer der Rothenberger 4 x S
Vermogensverwaltung GmbH

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrats der Diskus Werke AG,

Frankfurt am Main

Vorstand

Dipl. Kfm. Dr. Sven-G. Rothenberger,

Bad Homburg v.d.H.

Kaufmann

Vorsitzender

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
Aufsichtsratsmitglied der

- Diskus Werke AG, Frankfurt am Main

- Maschinenfabrik Heid AG, Stockerau, Osterreich

Dipl. Kfm. Hendryk Sittig

Kelkheim/Ts.

Kaufmann

Angaben nach § 285 Nr. 10 HGB:
- keine -
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Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung ist Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstdande erhalten eine Festverglitung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine Tanti-
eme bis maximal T€ 70 p.a. und Herr Sittig eine Tantieme bis maximal T€ 30 p.a., die vom
Aufsichtsrat festgelegt wurde.

Vorstandsvergiitung fiir das Geschéftsjahr 2017 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger
Laufende Beziige 204.300,00 € (Vj. T€ 204)
Tantieme abgelaufenes Geschaftsjahr _70.000,00 € (VjT€ 70)
274.300,00 € (Vj. T€ 274)

Hendryk Sittig
Laufende Beziige 160.300,00 € (Vj. TE 136)
Tantieme abgelaufenes Geschaftsjahr _30.000,00 € (Vj. T€ 13)
190.300,00 € (Vj. T€ 149)
Gesamt 464.600,00 €

In diesen Beziigen sind Zuschiisse fiir Sozialversicherung und Lebensversicherungen sowie
die Gewdhrung einer Entschdadigung fur die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's ent-
halten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine jahrliche feste Vergiitung von insgesamt T€
34 (Vj. T€ 34). Bei unterjdhrigem Ein- und Austritt werden die Vergiitungen jeweils zeitantei-
lig gewdhrt. Die Auszahlung erfolgt nach der Hauptversammlung.

Daneben erhdlt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Vergiitung von € 1.000,00 fiir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktiondre ausgeschiittete Dividende 4% des
Grundkapitals tibersteigt.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf den im Lagebericht unter Punkt 6.1. enthaltenen Vergii-
tungsbericht.

Zum 31. Dezember 2017 bestanden keine Vorschiisse und Kredite an Organe und Mitglieder
des Aufsichtsrates.

Im Geschaftsjahr 2017 wurden durchschnittlich folgende Arbeitnehmer beschéftigt:

Angestellte 4 (Vj. 4)
Gewerbliche Arbeitnehmer 3(Vj.3)
Summe 7 (Vi.7)

Die Aufwendungen fiir die Abschlussprifungen durch die KPMG Aktiengesellschaft Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft betrugen in 2017 T€ 122 (Vj. T€ 79). Davon entfallen T€ 108 auf
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die Priifung des Jahresabschlusses 2017 sowie T€ 14 auf Mehraufwendungen fiir das Vor-
jahr. Weitere Leistungen durch den Abschlusspriifer sind nicht angefallen.

Wesentliche nicht zu marktiblichen Bedingungen zustande gekommene Geschéafte mit na-
hestehenden Unternehmen oder Personen lagen nicht vor.

Nach Ablauf des Geschéftsjahres bis zur Aufstellung des Anhanges haben sich keine Vorgan-
ge von besonderer Bedeutung ergeben, die sich auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
des Unternehmens auswirken.

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Corporate Governance Kodex wurde im
April 2017 abgegeben und sowohl im Geschaftsbericht als auch auf der Internetseite
(http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-finanzberichte.html) zuganglich gemacht. Die erneute
Abgabe der Erklarung erfolgt im April 2018.

Frankfurt am Main, den 29.03.2018

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger Hendryk Sittig
- Vorsitzender -
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Zusammengefasster Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017

Vorbemerkungen

Die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (kurz ,a.a.a. ag” oder ,Gesell-
schaft”) ist an der Frankfurter Borse unter der Wertpapiernummer 722800 gelistet. Der Vor-
stand der Gesellschaft hat fiir das Geschaftsjahr 2017 von der Regelung des § 315 Abs. 3
i.V.m. § 298 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht und den Lagebericht der a.a.a. ag und des Kon-
zerns zusammengefasst. Die a.a.a. ag ist zur Aufstellung des Jahresabschlusses nach deut-
schem Handelsrecht verpflichtet. Der Konzernabschluss ist nach § 315a Abs. 1 HGB nach in-
ternationalen Rechnungslegungsstandards aufzustellen. Soweit im Lagebericht zahlenmaRi-
ge Darstellungen erfolgen, beziehen sich diese auf den nach deutschen Vorschriften (HGB)
aufgestellten Einzelabschluss der a.a.a. ag und den nach internationalen Rechnungslegungs-
standards (IFRS) aufgestellten Konzernabschluss.

1. Grundlagen des Konzerns / Unternehmens

Der Konzern der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,a.a.a.-Konzern®)
befasste sich wie bisher mit der Immobilienverwaltung. Muttergesellschaft ist a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung (,a.a.a. ag”). Die Beteiligungen mit mehr als 50%
Anteilsbesitz werden im Konzern voll konsolidiert. Zum 31.12.2017 umfasst der Konzern eine
Gruppe von 12 Gesellschaften (zu Einzelheiten verweisen wir auf die im Konzernanhang ent-
haltene Aufstellung). Die Verwaltung des Immobilienportfolios erfolgt durch die Mutterge-
sellschaft. Im Rahmen einer auf der Hauptversammlung vom 27.08.2007 beschlossenen Sat-
zungsanderung wurde der Geschaftsgegenstand um das weitere Geschaftsfeld der Immobili-
enentwicklung fur Dritte erweitert, die Tatigkeit aber noch nicht aktiv aufgenommen, es
werden bisher nur eigene Projekte entwickelt.

Seit dem 30. April 2009 ist die Rothenberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH, Bad Hom-
burg, Hauptaktionar. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Unternehmensstruktur unverandert.

Der Geschaftsbereich des Konzerns umfasst die Projektentwicklung und die Immobilienver-
waltung.

Bezogen auf das zum 31.12.2017 bestehende Portfolio unterteilen sich die verwalteten Im-
mobilien in die Bereiche

Bliro- und Geschaftsimmobilien

Hotelgebaude

Industrieflachen
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

2. Wirtschaftsbericht

a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2017 mit 2,2 Prozent so kraftig gewachsen wie seit 2011
nicht mehr. (Quelle: https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossier/wirtschaftliche-
entwicklung.html)

Auf dem Frankfurter Blirovermietungsmarkt wurde mit 710.000 gm vermieteter Flache der
Flachenumsatz des Vorjahres nochmals deutlich (um ca. 30 Prozent) tGbertroffen.

Zu diesem Rekordergebnis haben vor allem GroRanmietungen tGber 10.000 gm beigetragen.

b) Geschaftsverlauf

Da die Bestandsliegenschaften weitestgehend voll vermietet ins Geschaftsjahr gestartet sind,
hat sich die positive wirtschaftliche Entwicklung des Birovermietungsmarktes nicht in einem
wesentlichen Leerstandsabbau bemerkbar machen kénnen. Eine positive Entwicklung der
Rahmenbedingungen flihrt jedoch zu stabilen Mietverhaltnissen welche wir in unseren Lie-
genschaften vorfinden. Ende des Jahres 2017 wurde das Projekt am Platz der Republik fer-
tiggestellt. Zusatzlich zu dem prognostizierten Geschaftsverlauf wurde zur Mitte des Jahres
2017 das Grundstiick Beethovenstr. 3 veraulRert. Die Mittel aus diesem Verkauf wurden zu
groBen Teil in den Erwerb der Grundstiicke Niddastr. 39 -14 verwendet. Fir den Erwerb
wurde eine eigene Objektgesellschaft gegriindet.

Die im Vorjahr im Lagebericht berichteten Prognosen fiir den Konzern haben sich damit er-
fallt.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

c) Ertragslage

Nach Zusammenfassungen und Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichts-
punkten vorgenommen wurden, ergibt sich fiir den Konzern die folgende Ertragsiibersicht:

2017 2016 Veranderung
TE % T€ % T€ %

Umsatzerldse 5.075 100 5.454 100 -379 7
Aufwand fir als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien -2.470 -49 -2.818 -52 -348 12

2.605 51 2.636 48 -31
Sonstige Ertrage 2.398 47 287 5 2.111
Personalaufwand -807 -16 -811 -15 -4 0
Zu-/Abschreibungen 607 12 1.389 25 -782 56
Gbriger betrieblicher Aufwand -1.147 -22 -1.168 -21 21 2
Operatives Ergebnis 3.656 72 2.333 42 1.323 57
Zinsergebnis -1.163 -23 -1.890 -35 727 38
Steueraufwendungen -578 -11 -41 -1 -537 *
Gewinn der Periode 1.915 38 402 6 1.513 *

* Wegen mangelnder Aussagekraft wird auf die Angabe verzichtet.

Die Umsatzerlose (Mieterlése und die Erlése aus Mietnebenkosten) sind gegeniliber dem
Vorjahr um T€ 379 zurlickgegangen. Der Riickgang entfallt auf die Mieterlose und Nebenkos-
ten fiir das verdauBerte Objekt BeethovenstraBe sowie unterjahrige Leestande durch Mieter-
wechsel.

Gleichzeitig hat sich der Aufwand fur die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien um
T€ 348 gegenliber dem Vorjahr vermindert, so dass insgesamt lediglich ein gegeniber dem
Vorjahr um T€ 31 vermindertes Rohergebnis ausgewiesen wird. Positiven Einfluss auf das
Rohergebnis hatte das Segment Orber Strale mit einem Rohergebnis von T€ 446 nach T€
331, wahrend das Segment Wachtersbacher StraRe ein Rohergebnis von T€ -254 nach T€ -
217 im Vorjahr verzeichnete. Bei den tibrigen Objekten betrug der Rohertrag T€ 2.263 nach
T€ 2.442 im Vorjahr (inklusive dem VerduRerten Objekt BeethovenstraRe).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten mit T€ 2.345 den Gewinn aus der Veraullerung
der Liegenschaft BeethovenstraBe. Ohne das VerduBerungsergebnis sind sie um T€ 234 zu-
rickgegangen. Hier waren im Vorjahr Weiterbelastungen von Kosten ausgewiesen, die
gleichzeitig den (brigen betrieblichen Aufwand erhoht haben.

Der Personalaufwand ist nahezu unverandert. Zu Einzelheiten zu den Vorstandsverglitungen
verweisen wir auf den Verglitungsbericht.

Die Zu-/Abschreibungen enthalten die Gewinne (T€ 3.111) und Verluste (T€ 2.486) aus der

Anpassung auf den beizulegenden Zeitwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobi-
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

lien sowie die planmaRigen Abschreibungen auf Sachanlagen (T€ 18). Die Zuschreibungen
entfallen auf die Segmente Orber StraRe mit T€ 500 sowie Wachtersbacher StralRe mit T€
300, die Ubrigen Objekte haben insgesamt Zuschreibungen von T€ 2.311. Die Abwertungen
betreffen mit T€ 1.636 das Segment Mainzer LandstraBe 78 und die lGbrigen Objekte mit T€
850.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen liegen um T€ 21 unter dem Vorjahresniveau.
Dieser Riickgang entfallt im Wesentlichen auf im Vorjahr enthaltene weiterbelastete Kosten
von T€ 117. Daneben sind durch den kurzfristigen Umzug in kleinere Blirordaume geringere
Mieten und Nebenkosten angefallen. Dagegen erhdhten haben sich die Rechts- und Bera-
tungskosten und Jahresabschlusskosten.

Das negative Finanzergebnis hat sich gegenliber dem Vorjahr um T€ 727 verbessert. Hierin
waren im Vorjahr T€ 938 Ablosegebihren flr zwei Zinsswaps enthalten, im Geschaftsjahr
sind fur die Ablosung des letzten Zinsswaps T€ 247. Bereinigt um diese Kosten ist das Zinser-
gebnis trotz hoherer Kreditinanspruchnahmen um T€ 36 verbessert.

Durch die vorstehend beschriebenen Einflisse ergibt sich fir 2017 ein positives Periodener-
gebnis vor Steuern von T€ 2.493 (Vj. T€ 443). Im sonstigen Ergebnis der Periode werden ver-
sicherungsmathematische Veranderungen der Pensionsverpflichtungen, die Veranderungen
und Abgange des Marktwertes des Cashflow Hedges sowie darauf entfallende latente Steu-
ern ausgewiesen. Nach Steueraufwendungen von T€ 578 hat sich das Gesamtergebnis der
Periode von T€ 402 im Vorjahr auf T€ 1.915 erhoht.

Flir den Jahresabschluss der Muttergesellschaft ergibt sich nach Zusammenfassungen und
Saldierungen, die nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen wurden, die
folgende Ertragstbersicht:

2017 2016 Veranderung
TE % T€ % TE %

Umsatzerlose 1.285 100 1.443 100 -158 11
Sachaufwand Objekte abziglich

erhaltener Nebenkosten -148 -12 -322 -22 -174 54
Personalaufwand -807 -63 -809 -56 -2 0
Abschreibungen -573 -45 -2.498 * -1.925 77
Sonstiger betrieblicher Aufwand

abzlglich sonstige Ertrage -773 -60 -364 -25 409 *
BETRIEBLICHER AUFWAND -2.301 * -3.993 * -1.692 42
BETRIEBSERGEBNIS -1.016 * -2.550 * 1.534 60
VerauRerungsergebnis 3.945 * 0 0 3.945 *
Beteiligungsergebnis 399 31 -413 -29 812 *
Zinsergebnis -435 -34 -480 -33 45
Ertragsteuern -162 -13 0 0 162 *
JAHRESERGEBNIS 2.731 * -3.443 -238 6.174 *

* Auf die Angabe wird wegen mangelnder Aussagefahigkeit verzichtet.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

In den Umsatzerldsen haben sich die Mieterlose der Muttergesellschaft um T€ 158 vermin-
dert. Dies ist auf den Wegfall der Mieten fiir das verduBerte Objekt im 2. Halbjahr zuriickzu-
fihren. Der Sachaufwand fir die Objekte beinhaltet die Energieaufwendungen, Grundsteu-
er, Kosten fiir Wartungen und Reparaturen und liegt durch geringere Instandhaltungsauf-
wendungen unter dem Vorjahr. Im Vorjahr war in den Abschreibungen mit T€ 1.904 eine
auBerplanmaRige Abschreibung auf die Herstellungskosten fur das Objekt Mainzer Landstra-
Re 78 in Frankfurt am Main enthalten. Die Personalaufwendungen sind auf Vorjahresniveau
geblieben. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten Fremdleistungen, allgemei-
ne Versicherungsbeitrage sowie Rechts- und Beratungskosten aber auch allgemeine Verwal-
tungskosten flr die eigenen Objekte die nicht durch die Umlagen an die Tochtergesellschaf-
ten gedeckt werden. Als VerdulRerungsergebnis wird der Gewinn aus der VerdauRerung der
Liegenschaft Beethovenstrale ausgewiesen. Das Beteiligungsergebnis ist nach aulleror-
dentlichen Einflliissen bei den Tochtergesellschaften im Vorjahr wieder positiv. Aufgrund des
hohen Ergebnisses fallen im Rahmen der Mindestbesteuerung neben der Kérperschaftsteuer
auch Gewerbesteuern an. Insgesamt wird danach ein Jahrestiberschuss von T€ 2.731 ausge-
wiesen.

d) Finanzlage

Der Konzern steuert sein Kapital mit dem Ziel, sicherzustellen, dass alle Konzernunterneh-
men unter der Unternehmensfortfihrungspramisse operieren kénnen, und zugleich die Er-
trage der Unternehmensbeteiligten durch Optimierung des Verhéltnisses von Eigen- zu
Fremdkapital zu maximieren. Die Gesamtstrategie ist gegentiber 2016 unverandert.

da) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur des Konzerns besteht aus Nettoschulden (Fremdkapitalaufnahmen ab-
zUglich Barmittel und Bankguthaben) sowie dem Eigenkapital des Konzerns. Dieses setzt sich
zusammen aus den ausgegebenen Aktien (gezeichnetes Kapital), der Kapitalriicklage und
sonstigen Riicklagen, den Gewinnricklagen und den Anteilen nicht beherrschender Gesell-
schafter.

Das Eigenkapital des Konzerns hat sich durch das Gesamtergebnis der Periode auf T€ 46.179
erhoht und deckt rd. 48 % der langfristigen Vermogenswerte.

Die verzinslichen Darlehen von Kreditinstituten betragen insgesamt T€ 46.864. Davon sind
rund 14 % variabel verzinst. Rund 13 % der Darlehen haben eine Restlaufzeit von weniger als
einem Jahr und rund 67 % haben Restlaufzeiten von mehr als flinf Jahren. Die Zinssatze der
festverzinslichen Darlehen liegen im Durchschnitt bei rd. 3,0%. Fir die variabel verzinslichen
Darlehen betrug der Zinssatz 2017 rund 2,0%.

Die finanziellen Schulden haben sich gegeniiber dem Vorjahr im Saldo um T€ 3.873 erhoht.
Damit betragt der Anteil der externen Finanzierungen 48% der gestiegenen Bilanzsumme.
Das Loan-to-Value-Ratio (Verhaltnis der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten zum
Marktwert der Bestandsimmobilien) ist in Folge der gestiegenen Marktwerte sowie der Zu-
gange mit rd. 49 % zum 31. Dezember 2017 unverdndert (Vorjahr rd. 49%).
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Durch die Tilgung eines bereits langer bestehenden Darlehens und Neuaufnahme neuer Kre-
dite konnte sowohl der Anteil der Finanzierungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jah-
ren als auch der durchschnittliche Zinssatz fir die im Konzern ausgewiesenen Darlehen posi-
tiv beeinflusst werden. Der Anteil der Finanzierungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
funf Jahren stieg prozentual auf 67 % (Vorjahr 63%). Der durchschnittliche Zinssatz der Fi-
nanzierungen betragt nun 2,6% nach 3% im Vorjahr.

Der Nettoverschuldungsgrad zum Jahresende stellt sich wie folgt dar:

31.12.2017 31.12.2016
N L 1€

Bankverbindlichkeiten 46.864 42,991
Barmittel und Bankguthaben -823 -1.495
Nettoschulden 46.041 41.496
Eigenkapital 46.179 44.262*
Nettoschulden zu Eigenkapital 99,70% 93,75%

*ohne Riicklage fur Cashflow Hedges

Zum Abschlussstichtag weist die Bilanz der Muttergesellschaft eine Bilanzsumme von
T€ 70.746 aus. Das Eigenkapital erhohten sich um den Jahresiberschuss auf T€ 38.563 und
hat damit einen Anteil an der gestiegenen Bilanzsumme von rd. 55%.

db) Investitionen

a.a.a. aktiengesellschaft

Im Geschaftsjahr 2017 wurde der Umbau der 2014 angeschafften Liegenschaft in der Main-
zer LandstraBe 78 in Frankfurt am Main zu einem Hotel weitgehend abgeschlossen. Im Be-
richtsjahr sind hierfiir Baukosten von T€ 1.736 angefallen. Die Finanzierung erfolgt Gber ein
langfristiges Darlehen. Daneben erfolgten Investitionen in Betriebs- und Geschaftsausstat-
tung von rd. T€ 250. Die Investitionen fiir den Konzern ergeben sich aus dem Konzernan-
hang.

dc) Liquiditat

Die Kapitalflussrechnung fir den Konzern ist in Anlage 4.1 des Konzernabschlusses darge-
stellt.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Die Veranderung des Finanzmittelbestands sowie die dafiir ursachlichen Mittelbewegungen
fir die Muttergesellschaft werden anhand der nachfolgenden Kapitalflussrechnung aufge-

zeigt:

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Periodenergebnis

Abschreibungen

Gewinne/Verluste aus Anlageabgédngen
Zu-/Abnahme der Riickstellungen
Zu-/Abnahme Forderungen und (ibrige Aktiva
Zu-/Abnahme Verbindlichkeiten

Cash flow aus laufender Geschaftstatigkeit

Cash flow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlungen aus Anlageabgangen
Investitionen in Anlagevermogen

Cash flow aus der Investitionstatigkeit
Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit

Neuaufnahme von Bankverbindlichkeiten
Tilgung von Bankverbindlichkeiten

Cash flow aus der Finanzierungstatigkeit

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Verdanderungen Summe 1-3
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung der Finanzmittelfonds
Liquide Mittel

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

2017 2016
T€ T€
2.732 -3.443
538 2.533
-3.945 4
458 16
-4.766 1.906
490 1.257
..cAde8 2273
7.400 257
-2.062 -8.082
...5338 - -7.825
740 6.800
-2.543 -2.923
..c1803 3.877
-958 -1.675
1.381 3.056
_______ 423 1381
423 1.381
423 1.381

Die Liquiditatslage der Gesellschaft ist gut. Es sind keine Engpédsse zu erwarten. Durch weite-
re bisher nicht ausgeschopfte Kreditlinien besteht die Moglichkeit, kurzfristigen Liquiditats-
bedarf zu decken.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

e) Vermaogenslage

Aus den Bilanzen der letzten beiden Geschaftsjahre ergeben sich nach Zusammenfassungen

die folgenden Vermogens- und Kapitalstrukturen:

Konzern

als Finanzanlagen gehaltene
Immobilien

Sachanlagen
latente Steueranspriiche

Finanzanlagen

langfristige Vermoégenswerte

Forderungen und sonstige Vermogens-
werte

flussige Mittel
kurzfristige Vermoégenswerte

Summe Vermoégenswerte

Eigenkapital

Minderheitsanteile an Personengesell-
schaften

finanzielle Schulden
Pensionsverpflichtungen
latente Steuerschulden

langfristige Schulden

finanzielle Schulden

Ubrige Ruckstellungen
Ubrige Verbindlichkeiten

kurzfristige Schulden

Summe Eigenkapital und Schulden

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

2017 2016 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
95.637 97,1 88.087 95,4 7.550 9
289 0,3 105 0,1 184 *
0 0,0 586 0,6 -586 100
892 0,9 862 1,0 30 3
96.818 98,3 89.066 97,1 7.178 8
822 0,9 1.210 1,3 -388 32
823 0,8 1.495 1,6 -672 45
1.645 1,7 2.705 2,9 -1.060 39
98.463 100 92.345 100,0 6.118 7
46.179 46,9 44.042 47,7 2.137 5
1.071 1,1 972 1,1 99 10
40.725 41,4 41.470 44,9 -745 2
15 0,0 21 0,0 -6 29
2.271 2,3 2.727 2,9 -456 17
44.082 44,8 45.190 48,9 -1.108 2
6.139 6,2 1.521 1,6 4.618 *
682 0,7 173 0,2 509 *
1.381 1,4 1.419 1,6 -38 3
8.202 8,3 3.113 3,4 5.089 *
98.463 100,0 92.345 100,0 6.118 7

Die Bilanzsumme des Konzerns hat sich gegenliber dem Vorjahr um rd. 7% erhoht. Dies ist
auf Zugange bei den als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien sowie den Sachanlagen
zuriickzufiihren. Die Finanzierung erfolgte weitgehend aus der Erhohung der Bankverbind-

lichkeiten

Das Eigenkapital hat sich um das Gesamtergebnis der Periode erhéht und betrdagt nun 47,0%

der gestiegenen Bilanzsumme.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Die langfristigen finanziellen Schulden haben sich durch planmaRige Tilgungen um T€ 745
vermindert, wahrend die kurzfristigen finanziellen Schulden durch eine Zwischenfinanzie-
rung um T€ 4.618 angestiegen sind. Die Ubrigen Verbindlichkeiten haben sich geringfligig
vermindert.

Muttergesellschaft

2017 2016 Veranderung

T€ % T€ % T€ %
Sachanlagen 28.250 39,9 30.241 43,9 -1.991
Finanzanlagen 28.043 39,7 27.983 40,6 60
ANLAGEVERMOGEN 56.293 79,6 58.224 84,5 -1.931 3
Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 80 0,1 90 0,1 -10 11
Forderungen gegen
verbundene Unternehmen 13.480 19,0 9.001 13,1 4.479 50
flussige Mittel 423 0,6 1.381 2,0 -958 7
Sonstige Aktiva 470 0,7 172 0,3 298 *
UMLAUFVERMOGEN 14.453 20,4 10.644 15,5 3.809 35
AKTIVA 70.746 100,0 68.868 100,0 1.878 3
EIGENKAPITAL 38.563 54,5 35.831 52,0 2.732 8
Pensionsverpflichtungen 14 0,0 18 0,0 -4 22
Bankverbindlichkeiten
langfristig 21.637 30,6 23.904 34,7 -2.267 9
Fremdkapital langfristig 21.651 30,6 23.922 34,7 -2.271 9
Sonstige Riickstellungen 814 1,3 352 0,5 462 *
Bankverbindlichkeiten kurzfristig 1.417 2,0 953 1,4 464 49
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 213 0,3 61 0,1 152 *
Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen 7.804 11,0 7.307 10,6 497 7
Sonstige Verbindlichkeiten 284 0,3 442 0,7 -158 36
Fremdkapital kurzfristig 10.532 14,9 9.115 13,3 1.417 16
PASSIVA 70.746 100,0 68.868 100,0 1.878 3

* Wegen mangelnder Aussagefahigkeit wird auf die Angabe verzichtet.

Die Bilanzsumme des Mutterunternehmens hat sich gegeniiber dem Vorjahr um rd. 3% er-

hoht. Dies resultiert im Wesentlichen aus Zugangen bei den Forderungen gegen verbundene

Unternehmen. Die Finanzierung erfolgt durch den Jahresiiberschuss.

Die Vermogenslage des Konzerns und der Muttergesellschaft sind geordnet. Die langfristigen

Vermogenswerte sind durch Eigenkapital und langfristige Verbindlichkeiten finanziert.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Im abgelaufenen Geschaftsjahr ist der Konzernumsatz um 7 % von T€ 5.454 auf T€ 5.075
zuriickgegangen. Gleichzeitig verminderte sich auch der Aufwand fiir als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien, so dass das Rohergebnis lediglich um T€ 31 unter dem Vorjahr liegt.
Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) konnte um T€ 1.323 gesteigert werden von T€
2.333 im Vorjahr auf T€ 3.656. Die Nettoverschuldung stieg von 93,75 % auf 99,7 %. Bei einer
trotz gestiegener Bilanzsumme noch hohen Eigenkapitalquote von 47,0 % (Vj. 47,7%) verfiigt
der Konzern Uber eine solide Liquiditatslage.

Die Muttergesellschaft hatte ebenfalls aus der Vermietungstatigkeit einen Umsatzriickgang
von T€ 158 auf T€ 1.285. Aus dem Verkauf einer Liegenschaft konnten T€ 3.945 Gewinn er-
zielt werden, so dass ein positives Ergebnis vor Steuern und Zinsen von T€ 3.327 nach T€ -
2.963 im Vorjahr ausgewiesen wird. Die Nettoverschuldung betragt 44,9 % (Vj. 45,97%) und
die Eigenkapitalquote 54,5% (Vj. 52,0%), so dass auch hier eine solide Liquiditdtslage gege-
ben ist.

f) Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren
Finanzielle Leistungsindikatoren

Im Rahmen der Uberwachung und Steuerung des Konzerns werden finanzielle Leistungsindi-
katoren verwendet. Einige Faktoren wie Netto-Verschuldungsgrad und Eigenkapitalquote
wurden bereits in den vorstehenden Ausfiihrungen angegeben. Darliber hinaus ergeben sich
fur den Konzern folgende Kennzahlen welche der Uberwachung und Steuerung des Konzerns
unterliegen:

Prognose
2018 2017 2016

EBIT (Ergebnis vor Zinsen und Steuern) T€ 2.300 T€ 3.656 T€ 2.333
Umsatzrentabilitat (EBIT zu Umsatzerldsen) 52,00% 72,04% 42,78%
Eigenkapitalrentabilitat

(EBIT zu Eigenkapital) 4,90% 7,94% 5,30%
Gesamtkapitalrentabilitat

EBIT zu Gesamtkapital) 2,30% 3,71% 2,53%

Fir die Eigenkapitalquote wird fiir das Geschaftsjahr 2018 eine Verringerung erwartet. Die
Bilanzsumme wird nach der Fertigstellung des Hotelprojektes Mainzer LandstraRe 78 weiter
steigen und das Eigenkapital aus dem erwarteten Ergebnis ohne Sondereinfliisse nur unwe-
sentlich héher ausfallen.

Der Netto-Verschuldungsgrad wird sich in 2018 ebenfalls leicht erhéhen. Die zum Stichtag
ausgewiesenen flissigen Mittel werden fir die Umbaukosten verbraucht und die Finanzie-
rung der Baukosten fiir das Lindley Hotel erfolgt durch Inanspruchnahme einer Kreditlinie fiir
das Projekt.
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a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

Das EBIT ist durch den Verkauf der Beethovenstr. 3 wesentlich hoher ausgefallen als prog-
nostiziert.

Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die Gesellschaft war im Berichtsjahr weiterhin darum bemiht, samtliche Kundenanfragen
innerhalb klrzester Zeit zu bearbeiten und die Zufriedenheit der Mieter sicherzustellen.
Durch weitere Verbesserungen der internen Struktur und insbesondere der EDV-Systeme
gehen wir davon aus zukiinftig noch besser auf die Probleme unserer Mieter reagieren zu
konnen.

Die Gesellschaft verursacht gréRenbedingt keine wesentlichen, die Umwelt beeintrachtigen-
den Emissionen. Durch stetige Modernisierung des Immobilienbestandes, insbesondere der
Leuchtmittel, sowie der Arbeitsmittel werden Energieverbrdauche und Emissionen gesenkt.

Die Geschaftsleitung ist stets darum bemiht, samtliche Mitarbeiter entsprechend ihren Qua-
lifikationen und Vorlieben einzusetzen und die Belange der Mitarbeiter in allen Bereichen zu
unterstutzen.

g) Gesamtaussage

Wesentlich beeinflusst durch den Verkauf der Beethovenstr. 3 betrdgt das operative Ergeb-
nis (EBIT) fiir den Konzern 3,656 Mio. €.

Flir 2017 wurde die im Lagebericht 2016 gegebene Prognose fiir ein ausgeglichenes Kon-
zernergebnis ohne Sondereinflisse erreicht. Ohne den Gewinn aus der VerduRerung der
Liegenschaft Beethovenstralle abzlglich der darauf entfallenden Ertragsteuern, und Kosten
aus der korrespondierenden Darlehensablosung von T€ 1.952 ergibt sich ein positives Ergeb-
nis von T€ 4.

Trotz gestiegener Verbindlichkeiten konnten die Finanzierungsaufwendungen ohne die Ablo-
sung des Zinsswaps auf 0,979 Mio. € gesenkt werden so dass das Ergebnis vor Steuern 2,493
Mio. € betragt.

Das Jahresergebnis der a.a.a. aktiengesellschaft ist durch den Verkauf der Beethovenstr. 3
mit einem Gewinn von T€ 3.945 gepragt. Durch den Verkauf sind die Umsatzerlose aus Mie-
ten und Nebenkosten leicht um T€ 158 gesunken. Bei gestiegenen Ertragen aus Gewinnab-
fihrungsvertragen und Beteiligungen betragt das Ergebnis nach Steuern ca. 2,736 Mio. €.

3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3.1. Prognosebericht

Grundlage der Prognose fiir das folgende Geschaftsjahr ist, dass flir 2018 von einem Wirt-
schaftswachstum von ca. 2,4 % ausgegangen wird. (Quel-
le:https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossier/wirtschaftliche-entwicklung.html). Fir die
Gesellschaft maRgeblich ist jedoch der Ausblick auf den Frankfurter Bliromarkt. Hier gehen
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wir zum einen von einer stabilen Nachfrage aus, zum anderen sind auch wir gespannt, ob der
Brexit deutlich positive Impulse flir den Standort Frankfurt auslésen wird.

Da die meisten Objekte des a.a.a. Konzerns voll vermietet sind und das Projekt am Platz der
Republik hohe Mietertrage generiert, gehen wir im Jahr 2018 von im Vorjahresvergleich
leicht gestiegenen Ertragen und einem weiterhin stabilen Geschaftsverlauf aus.

Die Beendigung wesentlicher Mietverhaltnisse ist nicht absehbar. Die Fertigstellung des Pro-
jektes “Lindley-Hotel” wird zum Ende des Jahres 2018 erfolgen, so dass hieraus erst spater
als angenommen Ertrage zu erwarten sind.

Ab dem Jahr 2019 rechnen wir daher abermals mit deutlich steigenden Mieterldsen.

Zu den einzelnen Liegenschaften:

Unbebaute Grundstiicke in Sossenheim

Die Grundstiicke befinden sich im Umlegungsverfahren. Eine rechtskraftige Zuteilung ist je-
doch noch nicht erfolgt.

Voltenseestr. 2, Frankfurt am Main

Im Jahr 2017 wurden positive Verhandlungen liber die Leerstandsflachen gefiihrt. Wir rech-
nen fest damit, diese ab dem Jahr 2018 einer langfristigen Anmietung zufiihren zu kénnen.

Waichtersbacher Str. 83, Frankfurt am Main

Das Objekt war im Berichtsjahr 2017 fast vollvermietet, die Mieterldse sind im Vorjahresver-
gleich gestiegen. Das Ergebnis ist im Vorjahresvergleich deutlich verbessert. Fiir das Jahr
2018 rechnen wir bei weiterhin stabilen Mietertragen mit einem abermals verbesserten Er-
gebnis.

Orber StraRe, Frankfurt am Main

Die Investitionen in den Brandschutz haben sich in das Jahr 2018 verschoben so dass wir
trotz stabiler Mietertrage von einem schlechteren Ergebnis als in 2017 ausgehen missen.

Jagdschéankenstr. 17, Chemnitz

Das Objekt hat seine Position am Markt weiter behauptet. Einige kleinere Flachen konnten
der Vermietung zugefiihrt werden. Eine grofRere Fldache, welche fiir die Jahresmitte 2018
gekiindigt wurde, konnte bereits im Jahr 2017 nachvermietet werden. Wir rechnen daher
mit einem weiterhin konstanten Cash-Flow.
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Annaberger Str. 231, Chemnitz

Mit dem Nutzer fir das Objekt laufende Verhandlungen lassen uns davon ausgehen, dass
der Nutzungsvertrag weiter verlangert wird. Da dies mit einer Reduktion der Miete einher-
gehen konnte, rechnen wir zwar weiterhin mit stabilen, jedoch leicht niedrigeren Ertragen
als im Jahr 2017.

GutleutstraRe 163 — 167, Frankfurt am Main

Fir die zum Frihjahr gekiindigte Etage konnte ein Nachmieter gefunden werden. Da diese
Etage jedoch einer Renovierung unterzogen werden muss, rechnen wir fir das Jahr 2018 mit
leicht niedrigeren Mieterlosen als im Jahr 2017. Ab dem Jahr 2019 werden diese dafir je-
doch iber dem Niveau von 2017 liegen.

Hotel in Frankfurt-Sossenheim

Durch die langfristige Vollvermietung rechnen wir mit unverdanderten positiven Ergebnissen
in den ndchsten Jahren.

Mainzer LandstraRRe 78-86 / Friedrich — Ebert - Anlage 3 in Frankfurt am Main

Das Objekt wurde zum Jahreswechsel fertiggestellt, so dass wir ab dem Jahr 2018 mit hohen
Mieteinnahmen fiir das Objekt kalkulieren. Diese werden auf Grund vertraglicher Vereinba-
rungen ab dem Jahr 2019 nochmals steigen, so dass wir fur die Zukunft auf Grund der lang-
fristigen Vertrage mit hohen stabilen Mieterlésen rechnen.

Moselstrafle 40 in Frankfurt am Main

Aus dem voll vermieteten Objekt erwarten wir auch fir die kommenden Jahre positive Er-
gebnisse im dreistelligen Bereich.

Projekt Hanauer Landstr. 150

Auf Grund von Verzogerungen im Bauablauf wird sich die Inbetriebnahme des Objektes auf
das Ende des Jahres 2018 verschieben. Ab dem Jahr 2019 rechnen wir jedoch mit den Miet-
zahlungen und damit einem deutlich positiven Ergebniseffekt.
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NiddastraRe 39-41 in Frankfurt am Main

Zum Ende des Jahres 2017 haben wir in der NiddastrafRe ein, aus zwei Grundstiicken beste-
hendes, Hotelobjekt erworben. Das Objekt war bis Anfang des Jahres noch als Hotel in Be-
trieb, wurde uns jedoch ohne weiteren Hotelbetrieb ibergeben. Wir gehen davon aus, dass
das Objekt weiterhin als Hotel genutzt werden kann. Wir prifen die Optionen zur weiteren
Nutzung und gehen davon aus, dass das Objekt nach erfolgter Revitalisierung im Laufe des
Jahres 2019 wieder in Betrieb gehen kann.

Gesamtaussage

Flr das Geschaftsjahr 2018 erwarten wir ohne Sondereinflisse fiir den Konzern noch einmal
ein ausgeglichenes Ergebnis. Die Zinsaufwendungen werden durch die volle Inanspruchnah-
me der Darlehen fiir das Objekt am Platz der Republik und das Lindley — Hotel auf einem
leicht hoheren Niveau als 2017 liegen. Da fiir das Objekt am Platz der Republik jedoch seit
Jahresbeginn Mietertrage generiert werden, rechnen wir mit deutlich héheren Umsatzerlo-
sen als im Jahr 2017 und einem leicht positiven Ergebnis fiir das Jahr 2018. Erst ab dem Jahr
2019 und der damit verbundenen Fertigstellung des Lindley-Projekts rechnen wir mit deut-
lich positiven Ergebnissen.

Da firr das Lindley-Projekt in 2018 noch keine wesentlichen Mieteinnahmen generiert wer-
den, rechnen wir fir das Jahr 2018 mit einem leicht negativen Ergebnis der a.a.a. aktienge-
sellschaft allgemeine anlageverwaltung.

3.2. Risikobericht

Der Vorstand der Muttergesellschaft befasst sich intensiv mit Risiken der kiinftigen Entwick-
lung. Uber die beabsichtigte Geschaftspolitik und grundsatzliche Fragen der Unternehmens-
planung, insbesondere die Finanz-, Investitions- und Personalplanung, erhalt der Aufsichtsrat
die notwendigen Informationen, um im Zusammenwirken mit dem Vorstand zu einer Ver-
besserung der internen und externen Unternehmensiiberwachung zu kommen. Er hat ge-
eignete MaRnahmen getroffen, um Entwicklungen, die den Fortbestand der Gesellschaft
gefahrden kénnen, friih zu erkennen. Potentielle Risiken werden im Risikomanagementsys-
tem anhand geeigneter Indikatoren erfasst und klassifiziert und auf ihre moglichen Auswir-
kungen geprift. Dies ermdoglicht die Auswahl geeigneter MaBnahmen zur Bewaltigung der
spezifischen Risiken. Das Uberwachungssystem bezieht sich auf die Unternehmensplanung
mit Finanz- und Liquiditatsplanung, Ergebnisplanung, Investitionsplanung und Fragen des
Personalbedarfs. Besondere Bedeutung kommt der Vermietungssituation mit der Leer-
standsentwicklung zu. Dabei ist im System auch ein Soll/Ist-Vergleich vorhanden. Zur Ver-
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meidung von Forderungsausfallrisiken werden die offenen Forderungen intensiv Giberwacht,
so dass zeitnah alle notwendigen MalRnahmen getroffen werden kénnen, um die Chancen
der Realisierung von Forderungen zu erhéhen.

Die Risikostrategie der Gesellschaft sieht vor:

e Das Portfolio durch selektive Verkaufe und Zukaufe sowohl strukturell zu verbessern
als auch auf den GroRraum Frankfurt zu fokussieren.

e Durch aktive Zusammenarbeit mit samtlichen namhaften Maklerhdausern die Leer-
standszeiten zu minimieren und freigewordene Flachen wieder dem Markt zuzufih-
ren und flexibel auf die Anforderungen des Marktes zu reagieren.

e Durch aktives Bestandsmanagement und stetige personliche Kontakte mit den Mie-
tern die Zahlungsausfélle zu minimieren und die Mieter langfristig zu binden.

e Konservative Finanzierungsstrategie mit Einem festen Zinssatz und einer Laufzeit von
mindestens 10 Jahren.

Im Einzelnen ist die Gesellschaft folgenden spezifischen Risiken ausgesetzt:
1. Immobilienmarktrisiko

Grundsatzlich ist der Markt fiir Immobilien vom gesamtwirtschaftlichen Umfeld und dem
daraus resultierenden Nachfrageverhalten der Marktteilnehmer beeinflusst. Der Immobili-
enmarkt ist von zahlreichen, sich zum Teil auch gegenseitig beeinflussenden Faktoren ab-
hangig und unterliegt Schwankungen, die nicht vorhersehbar und durch die a.a.a. ag nicht
beeinflussbar sind. Eine Korrelation mit einem bestimmten anderen Markt ist nicht erkenn-
bar; folgende Faktoren spielen fiir die Marktentwicklung eine Rolle:

a) gesamtwirtschaftliches Wachstum, Zinsniveau und die Erwartungen der Unter-
nehmen Uber die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung,

b) daraus resultierend das Angebot und die Nachfrage an den Immobilienmarkten
unter Berlicksichtigung von lagespezifischen Besonderheiten,

c) die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen.
2. Vermietungsrisiko
Die Objekte der Gesellschaft sind im Wesentlichen voll vermietet.

Die Mieteinnahmen verteilen sich - aulRer bei den langfristig vermieteten Hotelobjekten - auf
verschiedene Mieter pro Objekt. Durch diese Konstellation wird der vollstandige Leerstand
einzelner Objekte bei Auszug eines Mieters vermieden.

Flr die Gesellschaft besteht jederzeit das Risiko, dass auslaufende Mietvertrage nicht ver-
Seite 15 von 22



a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung

langert werden, oder die Leerstdnde nicht vermietet werden kénnen. Diesen Risiken wird
durch aktives Bestandsmanagement sowie durch die Zusammenarbeit mit samtlichen nam-
haften Maklerhausern entgegengewirkt.

Eine besondere Risikosituation ist zurzeit im Immobilienbesitz des Konzerns nicht ersichtlich.
Wenn zeitlich befristete Mietvertrage auslaufen wird durch friihzeitige Kontaktaufnahme
sichergestellt, dass im Falle einer Beendigung des Vertrages ohne zeitliche Verzogerung mit
der Neuvermietung begonnen werden kann.

3. Baukostenrisiko, Bauzeitverldngerungsrisiko

Die Strategie der Gesellschaft sieht sowohl die aktive Bestandshaltung als auch in dargestell-
tem Umfang Projektentwicklungen vor. Dabei kdnnen im Zuge von Modernisierungen und
Neubauten Risiken wie Kostenliberschreitung, Terminverzug als auch Mangel in der Bauaus-
fiihrung entstehen.

Um diesen Risiken entgegenzuwirken bedient sich die Gesellschaft bei Bauprojekten exter-
ner Berater, um im Prozess der Projektentwicklung Risiken frihzeitig zu identifizieren und
entgegenwirken zu kdnnen. Im Zuge regelmaliger Projektmeetings werden dabei entspre-
chende MaRnahmen zur Risikosteuerung erarbeitet.

In der Baubranche herrscht eine extreme Hochkonjunktur. Dadurch wird zum einen die Ver-
figbarkeit geeigneter Handwerksbetriebe eingeschrankt, zum anderen muss mit hohen
Preissteigerungen gerechnet werden. Beim Lindley-Projekt haben wir dies durch die erfolg-
ten Einzelvergaben besonders deutlich gesplirt. Etliche Unternehmen haben |hre Verfligbar-
keit erst mit einer extremen Vorlaufzeit signalisiert. Insgesamt mussten wir feststellen, dass
die Preise zum Teil deutlich Gber den von unserem erfahrenen Projektteam kalkulierten
Preisen liegen. Die Kombination hieraus resultiert in einer verzégerten Fertigstellung und
hoheren Kosten.

4. Bewertungsrisiko

Die Immobilien der a.a.a. ag werden in der Konzernbilanz mit ihrem beizulegenden Zeitwert
gemaR IAS 40 ausgewiesen. Die Bewertung der Immobilien erfolgt durch einen offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen. Da die Bewertungen von Immobilien durch
zahlreiche Faktoren beeinflusst werden, kdnnen Veranderungen in der Bewertung auftreten,
die auch Auswirkungen auf die in der Bilanz ausgewiesenen Wertansatze haben.

5. IT-Risiken

Die Zuverlassigkeit und Sicherheit des IT-Systems wird durch einen externen IT-Dienstleister
sichergestellt, da ein Ausfall der IT-Systeme zur Unterbrechung der Geschaftstatigkeit und
somit hoheren Kosten flhren kann. Ein redundantes System schiitzt vor Datenverlust und
hohen Ausfallzeiten.
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6. Personalrisiken

Mit dem vorhandenen Team konnen wir alle relevanten Aufgaben erfiillen. In Teilbereichen
setzen wir auf die Unterstlitzung spezialisierter, externer Berater. Der Umgang zwischen
Mitarbeitern, Beratern und Fiihrungskraften ist dabei von Respekt und dem Bewusstsein
gepragt, dass die Unternehmensziele nur gemeinsam erreicht werden kdnnen.

7. Rechtsrisiken

Rechtsrisiken umfassen das Risiko nachteiliger Wirkungen durch neue gesetzliche Regelun-
gen, Unwirksamkeit oder Mangelhaftigkeit vertraglich vereinbarter Bestimmungen sowie
deren mangelnde Durchsetzbarkeit vor Gericht. Zur Vermeidung solcher Risiken setzt die
Gesellschaft jeweils anerkannte Fachleute wie Rechtsanwalte Architekten etc. zur Prifung
und Erstellung von Vertragen und Antragen ein.

8. Risiken im Finanzbereich

Risikofaktoren im Finanzbereich sind das Markt-, Kredit- und Liquiditatsrisiko.

Marktrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder der kiinftige Cashflow eines
Finanzinstrumentes aufgrund von Anderungen der Marktpreise schwankt. Zum Marktrisiko
zahlen folgende vier Risikotypen: Wahrungsrisiko, Zinsrisiko, Rohstoffpreisrisiko und sons-
tige Preisrisiken. Dem Marktpreisrisiko ausgesetzte Finanzinstrumente umfassen unter
anderem verzinsliche Darlehen, Einlagen, zur VerduRerung verfligbare finanzielle Vermo-
genswerte und derivative Finanzinstrumente. Fliir den Konzern ist im Wesentlichen das
Zinsrisiko gegeben. Das Zinsrisiko ist das Risiko, dass der beizulegende Zeitwert oder kiinf-
tige Cashflow eines Finanzinstrumentes aufgrund von Anderungen der Marktzinssitze
schwankt. Um zukiinftig diesem Risiko nicht mehr ausgesetzt zu sein wurden samtliche
variabel verzinsliche Darlehen inkl. der zugehdérigen Sicherungsinstrumente gekiindigt und
durch langfristige, festverzinsliche Darlehen ersetzt. Kurzfristig variabel verzinsliche Darle-
hen werden nur bei entsprechender Prognose fiir die Zinsentwicklung abgeschlossen. Da
es sich dabei zudem um kurze Laufzeiten wahrend Bauphasen handelt, sieht die Gesell-
schaft hieraus keine wesentlichen Risiken. Kreditrisiken bestehen nur in begrenztem Um-
fang. Bei den Forderungen belduft sich das maximale Ausfallrisiko auf den Buchwert. Das
Ausfallrisiko wird durch Richtlinien, Verfahren und Kontrollen des Konzerns fiir das Ausfallri-
sikomanagement bei Kunden gesteuert. Ausstehende Forderungen werden regelmaRig
Uberwacht.

Das Liquiditatsrisiko wird durch konzernweite Finanzplanung weitgehend abgesichert. Die zu

erwartende Entwicklung der Liquiditat wird jahrlich im Voraus erstellt und auf Basis der Ist-
Daten zeitnah aktualisiert.
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Risikosituation

Die vorhandenen Kontroll- und Uberwachungssysteme und das Berichtswesen an den Auf-
sichtsrat und Vorstand haben sichergestellt, dass Risiken erkannt und minimiert werden,
dass nicht vermeidbaren Risiken entgegengewirkt wird und der Aufsichtsrat seine Kontroll-
funktion ausiben kann. Der Vorstand sieht die Verpflichtungen des Risikomanagements
durch die MalRnahmen erfillt.

Gegen die Risiken des Geschafts hat sich die a.a.a. ag ausreichend versichert. Die Immobilien
sind gegen Sachschdaden sowie Mietverluste versichert. Eine Haftpflichtversicherung besteht
ebenfalls.

Wir sehen derzeit keine bestandsgefahrdenden Risiken flir die Muttergesellschaft und die
Tochtergesellschaften.

3.3. Chancenbericht

Durch die neu erworbene Liegenschaft in der Niddastralle bietet sich uns die Moglichkeit
eine weitere Revitalisierung einer zentral gelegenen Liegenschaft durchzufiihren. Wir sehen
gute Chancen, die Liegenschaft dem Markt zuzufiihren und einen langfristigen Mieter fir das
Objekt zu finden.

Der Erwerb der Niddastr. 39-41 hat gezeigt, dass es trotz der liberhitzen Marktsituation noch
moglich ist, Objekte zu verniinftigen Preisen zu erwerben.

Die Marktlage konnte fir uns die Moglichkeit bieten, einzelne Objekte mit Gewinn zu verau-
Rern und gleichzeitig andere Grundstiicke zu akquirieren.

3.4. Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems und des Risikomanage-
ments im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Im Rahmen der Analyse von Risikofaktoren und bestandsgefdhrdenden Risiken wird auch die
Kontrolle der rechnungslegungsrelevanten Prozesse vorgenommen. Samtliche Funktionen
im Bereich der Rechnungslegungsprozesse sind eindeutig zugeordnet. Die im Rechnungswe-
sen eingesetzten EDV-Systeme sind gegen unbefugten Zugriff geschiitzt und die Daten sind
durch die eingerichteten Sicherungssysteme jederzeit wiederherstellbar. Eine Notfallplanung
fiir den Ausfall der Systeme liegt vor. Es wird ausschlieBlich Standardsoftware eingesetzt. Die
am Rechnungslegungsprozess beteiligten Personen sind entsprechend qualifiziert. Die Voll-
standigkeit und Richtigkeit von Daten des Rechnungswesens werden durch Kontrollen Drit-
ter im Rahmen der Halbjahresberichterstattung tUberprift. Bei allen rechnungslegungsrele-
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vanten Prozessen wird durchgangig das Vier-Augen-Prinzip angewendet. Aufgrund der per-
sonellen Struktur kann es durch den langeren Ausfall von Personen in Schliisselpositionen,
insbesondere im Rechnungswesen, zu Storungen der Betriebsabldaufe kommen. In diesen
Fallen kann die Gesellschaft jederzeit auf einen Dienstleister zurlickgreifen, der Uber die
notwendigen Kenntnisse und Erfahrungen verfiigt und die Aufgaben wahrnehmen kann. Der
Aufsichtsrat befasst sich u.a. mit wesentlichen Fragen der Rechnungslegung und des Risiko-
managements.

Insgesamt ist sichergestellt, dass bei der a.a.a. aktiengesellschaft sowie bei allen in den Kon-
zernabschluss einbezogenen Unternehmen die Rechnungslegung einheitlich und im Einklang
mit den rechtlichen und gesetzlichen Vorgaben vorgenommen wird.

4. Erklarung zur Unternehmensfithrung (§ 289f HGB)

Die Erklarung zur Unternehmensfiihrung ist Teil der Lageberichterstattung der a.a.a. aktien-
gesellschaft allgemeine anlageverwaltung und des Konzerns fiir das Geschaftsjahr 2017. Die
aktuelle Erklarung zur Unternehmensfiihrung wird gemaR § 289f Abs. 1 Satz 2 HGB im April
2018 auf der Internetseite der Gesellschaft (http://www.aaa-ffm.de/pages/iv-
finanzberichte.html) zuganglich gemacht. Auf eine weitere Veroffentlichung der Erklarung
zur Unternehmensfiihrung im zusammengefassten Lagebericht wird verzichtet.

5. Sonstige Angaben

5.1. Vergiitungsbericht

Die Festlegung und Uberpriifung der Vorstandsvergiitung sind Aufgabe des Aufsichtsrats. Die
Vorstande erhalten eine Festvergltung. Zusatzlich erhalt Herr Dr. Rothenberger eine er-
folgsbezogene Tantieme bis maximal T€ 70 und Herr Sittig bis maximal T€ 30, lGber deren
tatsachliche Hohe der Aufsichtsrat jeweils entscheidet.

Vorstandsvergitung fur das Geschaftsjahr 2017 individualisiert:

Dr. Sven-G. Rothenberger

Laufende Beziige 204.300,00 € (Vj. T€ 204)
Tantieme fiir 2017 70.000,00 € (Vj. T€E 70)
274.300,00 € (V). T€ 274)

Hendryk Sittig
Laufende Bezlige 160.300,00 € (Vj. T€ 136)
Tantieme fiir 2017 30.000,00 € (V). T€ 13)
190.300,00 € (Vj. T€ 149)
Gesamt 464.600,00 € (Vj. TE 423)
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In diesen Bezligen sind die Zuschiisse flr Sozialversicherung, Lebensversicherungen sowie
die Gewahrung einer Entschadigung fiir die dienstliche Nutzung eines privaten PKW's ent-
halten.

Die Verglitung des Aufsichtsrats ist in der Satzung der a.a.a. ag festgelegt.

Daneben erhalt der Aufsichtsrat eine erfolgsorientierte Verglitung von € 1.000,00 fir jedes
Prozent, um das die von der Gesellschaft an die Aktionare ausgeschittete Dividende 4% des
Grundkapitals Ubersteigt.

Die Vergltung ist zahlbar nach Ende der ordentlichen Hauptversammlung, die tber die Ent-
lastung fur das jeweilige Geschaftsjahr beschliel3t.

Aufsichtsratsverglitung fiir das Geschaftsjahr 2017 individualisiert:

Werner Uhde 15.000,00 €
Gunter Rothenberger 11.250,00 €
Dr. Steen Rothenberger 7.500,00 €
Gesamt 33.750,00 €

5.2. Angaben gemaR § 315 Abs. 4 HGB

Das gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt € 41.200.000,00. Es ist eingeteilt in
19.741.379 auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Bei den Aktien handelt es sich ausnahms-
los um Stammaktien, verschiedene Aktiengattungen sind nicht vorgesehen. Der Anspruch
der Aktionare auf Verbriefung ihrer Anteile ist ausgeschlossen. Bei einer Erhdhung des
Grundkapitals kann die Gewinnbeteiligung neuer Aktien abweichend von der in § 60 Abs. 1
und 2 AktG getroffenen Regelung bestimmt werden. Jede Stlickaktie gewahrt in der Haupt-
versammlung eine Stimme (§ 17 der Satzung).

Beschrankungen, die Stimmrechte von Aktien betreffen, auch solche aus Vereinbarungen
zwischen Gesellschaftern, bestehen nach Kenntnis des Vorstands nicht.

Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen, bestehen nicht.
Eine Stimmrechtskontrolle am Kapital beteiligter Arbeitnehmer besteht nicht.

Die Ernennung und die Abberufung der Mitglieder des Vorstandes erfolgt gemafld § 84 AktG.
Danach ist fiir die Bestellung und Abberufung eines Vorstandsmitglieds nach § 6 der Satzung
der Aufsichtsrat zustindig. Die Anderung der Satzung kann nur durch Beschluss der Haupt-
versammlung erfolgen (§§ 119, 179 AktG).

Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates, bis zum 04. Juli 2022 das
Grundkapital durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stlickaktien um insgesamt bis
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zu € 20.600.000,00 durch einmalige oder mehrmalige Ausgabe von insgesamt bis zu
9.870.689 neuen auf den Inhaber lautenden Stlickaktien zu erh6hen. Die Ausgabe neuer auf
den Inhaber lautender Stiickaktien kann dabei gegen Bar- und/oder Sacheinlagen erfolgen.
Dabei ist den Aktionaren ein Bezugsrecht zu gewahren. Die neuen Aktien kdnnen auch von
einem oder mehreren durch den Vorstand bestimmten Kreditinstituten oder nach § 53 Abs.
1 Satz 1 oder § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 des Gesetzes Uber das Kreditwesen tatigen Un-
ternehmens mit der Verpflichtung ibernommen werden, sie den Aktionaren zum Bezug an-
zubieten (mittelbares Bezugsrecht). Der Vorstand wird jedoch erméchtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrates

a) Spitzenbetrdage vom Bezugsrecht der Aktiondre auszunehmen;

b) das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieRen, sofern die Kapitalerhdhung gegen
Sacheinlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder
von Beteiligungen an Unternehmen oder sonstiger Vermogensgegenstande erfolgt;

c) das Bezugsrecht der Aktionare bei ein- oder mehrmaliger Ausnutzung des Genehmig-
ten Kapitals bis zu einem Kapitalerhohungsbetrag auszuschlieBen, der 10% des zum
Zeitpunkt der Erteilung und des Wirksamwerdens dieser Ermachtigung sowie des zum
Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Ermachtigung bestehenden Grundkapitals nicht tber-
schreitet, um die neuen Aktien gegen Bareinlage zu einem Ausgabebetrag auszugeben,
der den Borsenpreis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt
der endglltigen Festlegung des Ausgabebetrages, der moglichst zeitnah zur Platzierung
der Stickaktien erfolgen soll, nicht wesentlich im Sinne des §§ 203 Abs. 1 und 2, 186
Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet. Die Hochstgrenze von 10% des Grundkapitals ver-
mindert sich um den anteiligen Betrag des Grundkapitals, der auf diejenigen Aktien
entfallt, die wahrend der Laufzeit dieser Ermachtigung unter Ausschluss des Bezugs-
rechts in direkter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG aus-
gegeben oder verdaullert werden.

Uber den Inhalt der Aktienrechte und die weiteren Bedingungen der Aktienausgabe ein-
schliefRlich des Ausgabebetrages entscheidet der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichts-
rats.

Weiter wurde der Vorstand durch Beschluss der Hauptversammlung vom 21. Juli 2015 er-
machtigt, bis zum 20. Juli 2020 eigene Aktien gem. § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG zu erwerben. Hier-
von wurde bisher noch kein Gebrauch gemacht.

Entschadigungsvereinbarungen wegen Kontrollwechsel bestehen nicht.
5.3. Schlusserklarung zum Abhangigkeitsbericht
Fir die Rechnungslegung im Geschaftsjahr 2017 hat der Vorstand der a.a.a. aktiengesell-

schaft allgemeine anlageverwaltung einen Bericht iber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen — Abhangigkeitsbericht — nach § 312 AktG aufgestellt.
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Die Rothenberger 4 x S Vermogensverwaltung GmbH, Bad Homburg, ist seit dem 30. April
2009 mit 95,63 % zurechenbaren Stimmrechtsanteilen die Konzernobergesellschaft dieses
Teilkonzerns. Seit dem 18. Dezember 2014 ist die Rothenberger 4 x S Holding GmbH, Frank-
furt am Main, Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 102182, Mutterunternehmen der Rot-
henberger 4 x S Vermdgensverwaltung GmbH. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH stellt
einen Konzernabschluss auf, in den sie die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwal-
tung und deren Tochterunternehmen einbezieht. Die Rothenberger 4 x S Holding GmbH ist
somit Mutterunternehmen fiir den groBten Kreis verbundener Unternehmen fiir die a.a.a.
aktiengesellschaft.

Der Vorstand der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung hat den Abhéangig-
keitsbericht der Gesellschaft mit folgender Schlusserklarung abgeschlossen:

,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht lGber Beziehungen zu verbunde-
nen Unternehmen aufgefiihrten Rechtsgeschaften nach den Umstdanden, die
uns im Zeitpunkt, in dem die Rechtsgeschafte vorgenommen wurden, bekannt
waren, bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegenleistung erhalten
und ist dadurch nicht benachteiligt worden.”

Der Abschlussprifer hat dem Bericht des Vorstands lber die Beziehungen zu verbundenen
Unternehmen den Bestatigungsvermerk gemal § 313 AktG erteilt.

Frankfurt am Main, den 29.03.2018

Der Vorstand

Dr. Sven-G. Rothenberger Hendryk Sittig
Vorsitzender
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pestatigunasvermerk des unabhandigen
ADSchiussprurers

An die a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung, Frankfurt am Main

Vermerk uber die Prifung des Jahresabschlusses und des zu-
sammengefassten Lageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung,
Frankfurt am Main, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2017 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 sowie dem
Anhang, einschliefdlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
DarUber hinaus haben wir den zusammengefassten Lagebericht der a.a.a. aktiengesellschaft
allgemeine anlageverwaltung fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2017 geprift. Die Erklarung zur Unternehmensfihrung, die Bestandteil des zusammengefass-
ten Lageberichts ist, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht
inhaltlich geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatséachli-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2017 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2017 und

— vermittelt der beigeflgte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser zusammenge-
fasste Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutref-
fend dar. Unser Priafungsurteil zum zusammengefassten Lagebericht erstreckt sich nicht
auf den Inhalt der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfiihrung.

Gemal 8 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen

gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts geflihrt hat.
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im
Folgenden ,, EU-APrVO") unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundséatze ordnungsmalRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Ver-
antwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlusspriifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lage-
berichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unter-
nehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Darliber hinaus erklaren
wir gemal Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungs-
leistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht zu
dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflicht-
gemalien Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Jahresabschlusses fir das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 waren. Diese Sachverhalte wurden
im Zusammenhang mit unserer Prifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bil-
dung unseres Priifungsurteils hierzu bericksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil
zu diesen Sachverhalten ab.

I Die Bewertung der Grundsttcke und Bauten und der Anlagen im Bau.

Siehe Anhang Abschnitt C sowie das Kapitel zu Chancen und Risiken im zusammengefassten
Lagebericht.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

In dem Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung zum

31. Dezember 2017 sind die wesentlichen immobilienbezogenen Investitionen der Gesell-
schaft in drei Bilanzposten des Anlagevermogens enthalten: den Grundstlcken und Bauten in
Hohe von EUR 19.748.676,81, den Anlagen im Bau in Hohe von EUR 8.249.025,45, sowie, in
den Fallen, in denen die Immobilien Gber Objektgesellschaften gehalten werden, in den Antei-
len an verbundenen Unternehmen in Hohe von EUR 27.213.304,91. Der sich auf die Priifung
der Anteile an verbundenen Unternehmen beziehende besonders wichtige Prifungssachver-
halt ist unten unter der Uberschrift , Die Bewertung der Anteile an verbundenen Unterneh-
men" beschrieben.
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Die Gesellschaft bewertet die Grundstlicke zu Anschaffungskosten, die Anlagen im Bau zu
Herstellungskosten und die Bauten zu planméaRig linear abgeschrieben Anschaffungs- und
Herstellungskosten. Bei diesen Bilanzposten des Anlagevermogens ist handelsrechtlich bei
voraussichtlich dauernder Wertminderung eine aufserplanmafige Abschreibung auf den niedri-
geren beizulegenden Wert vorzunehmen, und soweit die Griinde fUr die auRerplanméaRige Ab-
schreibung weggefallen sind, hat eine Zuschreibung bis maximal zu den (fortgefthrten) An-
schaffungs- und Herstellungskosten zu erfolgen.

Der beizulegende Wert ergibt sich aus dem beizulegenden Zeitwert der jeweiligen Immobi-
lien. Diese beinhalten sowohl die Grundstiicke und Bauten sowie die Anlagen im Bau. Die Ge-
sellschaft legt der Schatzung der beizulegenden Zeitwerte der zugrundeliegenden Immobilien
Verkehrswertgutachten eines externen Sachverstandigen zugrunde.

Sofern der beizulegende Wert unter dem Buchwert liegt, nimmt die Gesellschaft eine Beurtei-
lung der Dauerhaftigkeit der Wertminderung vor.

In die Ermittlung der beizulegenden Werte und die Beurteilung der Dauerhaftigkeit von Wert-
minderungen flieRen zahlreiche bewertungsrelevante Annahmen und Parameter ein, die mit
erheblichen Schatzunsicherheiten und Ermessen verbunden sind. Hierzu zéhlen insbesondere
der immobilienspezifische nachhaltige Rohertrag und der Liegenschaftszinssatz.

Aufgrund der bestehenden Schétzunsicherheiten und der Ermessensbehaftung im Hinblick
auf die Bewertung der Grundstiicke und Bauten sowie der Anlagen im Bau besteht das Risiko
fir den Jahresabschluss, dass keine ausreichenden auRerplanmafigen Abschreibungen vorge-
nommen werden bzw. erforderliche Wertaufholungen unterbleiben.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Unsere Prifungshandlungen umfassten insbesondere die Beurteilung des angewendeten Be-
wertungsverfahrens im Hinblick auf die Konformitat mit den handelsrechtlichen Anforderun-
gen, der Richtigkeit und Vollstandigkeit der verwendeten Daten zu den Immobilienbestanden
sowie der Angemessenheit der verwendeten bedeutsamen Bewertungsannahmen wie des
nachhaltigen Rohertrags und der angewandten Liegenschaftszinssatze. Dabei haben wir un-
sere Bewertungsspezialisten in die Prifung einbezogen.

Wir haben uns von der Qualifikation und Objektivitat des von der Gesellschaft fir die Bewer-
tung der Immobilien beauftragten externen Sachverstandigen lberzeugt und die in seinem
Gutachten angewandte Bewertungsmethodik im Hinblick auf die Konformitdt mit den handels-
rechtlichen Anforderungen beurteilt.

Daruber hinaus haben wir die Ausgestaltung und Einrichtung von Kontrollen insbesondere im
Hinblick auf die Datenlbermittlung an den Sachverstandigen im Rahmen des Bewertungspro-
zesses beurteilt, sowie in Stichproben die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der verwendeten Da-
ten in Bezug auf den Immobilienbestand untersucht, indem wir die der Schatzung des nach-
haltigen Rohertrags zugrundeliegenden Mieten mit den Vertragsmieten abgestimmt haben.
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Wir haben zudem die Angemessenheit der gewahlten Bewertungsannahmen von allen Immo-
bilien beurteilt. Zu diesem Zweck haben wir die bei der Bestimmung des immobilienspezifi-
schen nachhaltigen Rohertrags sowie des Liegenschaftszinssatzes herangezogenen Annah-
men unter Beachtung von Art und Lage der Objekte durch Abgleich mit markt- und
branchenspezifischen Richtwerten auf Angemessenheit beurteilt. Wir haben zum Teil auch
Vor-Ort-Besichtigungen durchgefihrt, um uns vom jeweiligen Objektzustand zu Uberzeugen.

Zudem haben unsere Bewertungsspezialisten die von dem externen Sachverstandigen vorge-
nommenen Wertermittlungen rechnerisch nachvollzogen und mit eigenen Berechnungen auf

Basis des normierten Ertragswertverfahrens nach der Immobilienwertermittlungsverordnung

(ImmoWertV) verglichen.

Durch Abgleich der ermittelten beizulegenden Werte mit den jeweiligen Buchwerten haben
wir potentielle Wertminderungen sowie potentiellen Zuschreibungsbedarf identifiziert und be-
urteilt, ob die Gesellschaft schllissig die Dauerhaftigkeit bzw. fehlende Dauerhaftigkeit von
Wertminderungen eingeschatzt hat.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die fir die Ermittlung der beizulegenden Werte der Grundstlicke und Bauten sowie der Anla-
gen im Bau verwendeten Annahmen und Parameter sowie die vorgenommene Beurteilung
zur Dauerhaftigkeit von Wertminderungen sind sachgerecht.

I Die Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen

Siehe Anhang Abschnitt B und C.
DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Im Jahresabschluss der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung zum 31. De-
zember 2017 werden unter den Finanzanlagen im wesentlichen Anteile an verbundenen Un-
ternehmen in Hohe von EUR 27.213.304,91 ausgewiesen.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen werden zu Anschaffungskosten bzw. bei voraus-
sichtlich dauernder Wertminderung zum niedrigeren beizulegenden Wert bilanziert.

Die Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an verbundenen Unternehmen ist komplex und be-
ruht auf ermessensbehafteten Annahmen. Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen
handelt es sich im Wesentlichen um Anteile an Immobilienobjektgesellschaften. Wesentliche
Werttreiber der beizulegenden Werte sind damit die beizulegenden Zeitwerte der von den Im-
mobilienobjektgesellschaften gehaltenen Immobilien. Die grundsétzliche Vorgehensweise bei
der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Immobilien sowie die sich daraus ergebenden
wesentlichen Bewertungsannahmen wurden oben unter dem besonders wichtigen Priifungs-
sachverhalt ,Die Bewertung der Grundstticke und Bauten und der Anlagen im Bau” beschrie-
ben.
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Es besteht das Risiko fir den Jahresabschluss, dass die Anteile an verbundenen Unterneh-
men nicht werthaltig sind.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Zur Prifung der Werthaltigkeitsbeurteilung der Gesellschaft haben wir uns insbesondere mit
den wesentlichen Werttreibern, den beizulegenden Zeitwerten der Immobilien, auseinander-
gesetzt.

Wir haben unsere Erkenntnisse aus der Priifung der beizulegenden Zeitwerte der Grundstlicke
und Bauten sowie der Anlagen im Bau bei der Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an ver-
bundenen Unternehmen verwertet. Die Vorgehensweise in der Priifung entspricht diesbezlg-
lich der oben dargestellten Vorgehensweise bei der Priifung der Werthaltigkeitsbeurteilung
der unter den Sachanlagen ausgewiesenen Grundstliicke und Bauten sowie Anlagen im Bau.

Wir haben beurteilt, ob die beizulegenden Zeitwerte der Grundstlicke und Bauten sowie Anla-
gen im Bau Anhaltspunkte liefern, dass die Buchwerte der Anteile an verbundenen Unterneh-
men nicht durch die beizulegenden Werte gedeckt sind. Ebenso haben wir anhand der Ent-
wicklung der beizulegenden Zeitwerte untersucht, ob sich Hinweise fir einen Wegfall friiherer
aulRerplanméRiger Abschreibungen ergeben.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Das der Werthaltigkeitsprifung der Anteile an verbundenen Unternehmen zugrunde liegende
Vorgehen flhrt zu sachgerechten Ergebnissen. Die Annahmen und Parameter der Gesell-
schaft sind angemessen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind flr die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen die Erklarung zur Unternehmensfihrung.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht er-
strecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder
ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informa-
tionen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen

— wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum zusammengefassten Lagebe-
richt oder unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

— anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss und den zusammengefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daflir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Fer-
ner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchflihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darilber hinaus sind sie daflr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Un-
ternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenhei-
ten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des zusammen-
gefassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die
Aufstellung eines zusammengefassten Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen und um ausreichende geeignete
Nachweise fir die Aussagen im zusammengefassten Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lagebe-
richts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von
der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresab-
schluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlusspri-
fung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und zusammengefassten Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarUber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebe-
richt, planen und flhren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir un-
sere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei Verstdfien hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstofRe betrligeri-
sches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fur die Prifung des zusammengefassten Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und Mal3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter
den gegebenen Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsur-
teil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstéatigkeit auf-
werfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im
Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten kdnnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortfihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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— beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem Jahresab-
schluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des
Unternehmens.

— flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zu-
kunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsori-
entierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zu-
kunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klnftige Ereignisse wesentlich
von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieRlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Wir geben gegenlber den fir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernlnftigerweise angenommen wer-
den kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen
Schutzmalinahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlusses flir den ak-
tuellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Pri-
fungssachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei
denn, Gesetze oder andere Rechtsvorschriften schliefsen die 6ffentliche Angabe des Sachver-
halts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Ubrige Angaben gemaR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 5. Juli 2017 als Konzernabschlussprifer gewahlt.
Wir wurden am 26. September 2017 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind einschlieRlich er-
folgter Verlangerung gemal} &8 318 Abs. 1a HGB ununterbrochen seit dem Geschaftsjahr 2007
als Konzernabschlussprifer der a.a.a. aktiengesellschaft allgemeine anlageverwaltung tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem

zusatzlichen Bericht an den Prifungsausschuss nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in
Einklang stehen.
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Verantwortlicher Wirtschaftsprifer

Der fur die Prifung verantwortliche WirtschaftsprUfer ist Lars Erik Bertram.

Frankfurt am Main, den 27. April 2018

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

“Bete—

Bertram Dr. FaBhauer
Wirtschaftsprtfer Wirtschaftsprifer

‘l~? MG A S
UFUNGg

e G

& ‘32?

WIRTSCHAFTS-

PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT

9 | 60.018907-1538406




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /PageByPage
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 15%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.6
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 20
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 150
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.16667
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.16667
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 15
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<


    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e55464e1a65876863768467e5770b548c62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc666e901a554652d965874ef6768467e5770b548c52175370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>



    /HUN <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF adatti per visualizzare e stampare documenti aziendali in modo affidabile. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 6.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020be44c988b2c8c2a40020bb38c11cb97c0020c548c815c801c73cb85c0020bcf4ace00020c778c1c4d558b2940020b3700020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200036002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken waarmee zakelijke documenten betrouwbaar kunnen worden weergegeven en afgedrukt. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 6.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>


    /SKY <>

    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>

    /ENU <FEFF00450069006e007300740065006c006c0075006e00670020006600fc00720020004100630072006f006200610074002000310030000d004b0050004d004700200041004700200028005000440046002d00530065007400740069006e0067007300200031002e00380029>
    /DEU <>
  >>
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


